«Camara Municipal da Estancia Turistica de Joanopolis

Projeto de Lei n°® 35/2024
Poder Executivo
Redagio Final n° 09

“Outorga Concessdao de Direito Real de Uso a
Associagao de Proprietarios Eldorado,
Considerando-o Loteamento Fechado, e Da
Outras Providéncias”.

O Prefeito da Estancia Turistica de Joanépolis, Estado de Sao Paulo, no
uso das atribui¢oes que a lei lhe confere, faz saber que a Camara Municipal decreta e ele sanciona
e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Concede a outorga de direito real de uso onerosa, do Loteamento
Residencial Eldorado, a Associacao de Proprietarios Eldorado, entidade representativa, conforme
adesao, nos termos da Lei Municipal n® 1.699/2013.

Art. 2° Considerado Loteamento Fechado, a Associacdao de Proprietarios
Eldorado, podera delimitar, com muro, grade ou similares, e manter controle de acesso de seus
moradores e visitantes ao loteamento, conforme estabelecido no art. 1°, da supra citada Lei,
observando as regras, por ela, também, estabelecidas.

Art. 3° A outorga de direito real de uso onerosa, a Associa¢io de
Proprietarios Eldorado refere-se as areas de lazer e as vias de circulagdo, criadas no registro do
parcelamento do solo, conforme Art. 2° da referida Lei.

Art. 4° A Associacdo de Proprietarios Eldorado, obriga-se a atender ao
constante no projeto urbanistico do loteamento e na licenca ambiental concedida pelo 6rgao
competente no ato do registro

Art. 5° Nio incidira concessio de direito real de uso as areas
institucionais definidas no projeto de parcelamento do solo aprovado, sendo responsabilidade da
entidade representativa exercer a defesa da utilizagao prevista, de forma a garantir o seu
cumprimento.

Art. 6° A Associagdo de Proprietarios FEldorado, obriga-se na
implantacao de controle de acesso e cercamento a entidade juridica se responsabilizando, como
contrapartida, pela conservagao, modernizagao e manuten¢ao dos bens publicos e pelos seguintes
servicos publicos na area controlada, dentre outros que venham a ser solicitados durante a analise

do pedido:

I - servicos de revitalizacao e manutencao das areas verdes e sistemas de
lazer, inclusive manejo da vegetacdo existente quando necessario, conforme orientagoes da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

IT - manutencao e conservacao das vias publicas de circulagao, do
calcamento, da sinalizacao de transito e das placas toponimicas;
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I - coleta e remocao de residuos solidos internamente a area
controlada, o qual devera ser depositado em local apropriado a este fim, onde houver
recolhimento da coleta publica, conforme especificagao da Prefeitura;

IV - limpeza das vias publicas;

V - manutengao, conservagao, expansio e modernizagaio da rede de
iluminacao publica que seja de responsabilidade da Prefeitura Municipal;

VI - manuteng¢do, conserva¢ao, expansio e¢ modernizacio das redes
publicas de dgua, esgoto e galerias pluviais;

VII - manuten¢io, conservagdo, expansao e moderniza¢do do sistema de
detencdo de deflavio, resguardando as condi¢oes de projeto, esteja ele interna ou externamente a
area fechada do loteamento;

VIII - prevengao de sinistros;

IX - outros servicos necessarios, conforme caracteristicas do loteamento
em analise, justificadamente solicitados no Termo de Autorizacio e Compromisso.

§ 1° As infraestruturas urbanas de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, ilumina¢do publica e de distribuicdo de energia, permanecerdo sob a gestio das
concessionarias e permissionarias de servigos publicos, que podem celebrar instrumentos
contratuais especificos acerca da prestacao dos servigos e de sua manuten¢ao e conservagao.

§ 2° Detalhes técnicos e operacionais dos servigos, previstos no Termo
de Autorizagao e Compromisso, deverdao constar como anexo do referido.

§ 3° Quando da analise do pedido de controle de acesso do loteamento, a
Municipalidade podera, motivada pelo interesse publico e por razdes técnicas, solicitar outras
obras e servigos, inclusive nas areas externas ao perimetro a ser controlado, devendo estas
obrigacoes também constar de Termo de Autoriza¢io e Compromisso.

§ 4° Obras de revitalizagio ou melhorias a serem executadas nos espagos
publicos internos ou externos a area controlada deverao ser precedidas de solicitagao de licenca,
por parte da autorizataria, mediante requerimento a Secretaria Municipal de Obras e Projetos a
ser anexado ao processo que deu origem ao Termo de Autorizagio e Compromisso,
acompanhado dos projetos técnicos e memorial descritivo, devendo ser encaminhado para
analise e aprovagido do 6rgio competente ¢, no caso de deferimento, acompanhamento da
execucao de tais obras.

§ 5 O controle de acesso do loteamento, bem como toda a sinalizacao
que for necessaria em virtude de sua implanta¢ao, serdo de responsabilidade da autorizataria.

§ 6° O projeto arquitetonico, previsto no inciso VI do artigo 2°, nao
dispensa a solicitagdo de alvara de licenca para constru¢oes devendo ser aprovado ou
regularizado, em nome da autorizataria, em processo distinto apds firmado o Termo de
Autoriza¢iao e Compromisso.
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§ 7° Quando a implantacdao de dispositivos de controle de acesso se der
em area publica, por meio de constru¢bes efémeras ou de carater precario, a aprovagao ou
regularizacao do projeto destes dispositivos se dard no tramite do processo administrativo de
autotizacdo de controle de acesso.

Art. 7° O ndo cumprimento no disposto na Lei de concessao de direito
real de uso onerosa acarreta:

I - a perda do carater de loteamento fechado;

IT - a retirada das benfeitorias, incluidos os fechamentos e portarias, sem
onus para a Prefeitura Municipal de Joanépolis.

Paragrafo unico. A remogao das benfeitorias executadas fica a cargo da
entidade representativa dos moradores ou do proprietario do loteamento.

Art. 8° Caso haja a descaracterizagio do empreendimento como
loteamento fechado, as areas abrangidas pela concessao de direito real de uso onerosa passam a
integrar o sistema viario e as areas publicas de lazer da Prefeitura Municipal de Joandpolis.

Art. 9° O Poder Publico, por razoes urbanisticas e no interesse publico,
pode intervir nas areas de lazer e de circulagido e nos espagos para equipamentos publicos e
comunitarios.

Paragrafo unico. Os atos modificativos, extintivos e construtivos em que
importe interesse do Estado deverdo ser previamente comunicados por escrito, com prazo de
trinta dias de antecedéncia, a Associa¢ao de Proprietarios Eldorado.

Art. 10. O loteamento podera ter uma portaria central de acesso dos
moradores e visitantes.

§ 1° As portarias previstas neste artigo poderao ser constituidas por
cancelas, guaritas, circuito interno de TV e meios de identifica¢do para controle de automoveis e
pessoas.

§ 2° E garantido, mediante simples identificacio ou cadastramento, o
acesso de pedestres ou condutores de veiculos nio residentes nas respectivas areas fechadas do
loteamento.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Joanépolis, 28 de margo de 2024.

Fernando Hilario
Presidente CJR
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