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Joanépolis, 17 de junho de 2024.
Oficio Gab. n® 179/2024

Assuntp: Resposta do Requerimento n® 48/2024 - Silvana Forell;

Excelentissima Senhora Vereadora:

Considerando a delegacdo de funcdo, através da Portaria 099/2023,
nos terrpos do Art. 70, incisos XII, XXII, XXIII, XXIV, XXV da Lei Organica do
Municipio de dJoanépolis, passo a atender as indicagbes e requerimentos
encamirthados por esta Casa Legislativa, assim, sirvo-me do presente para enviar

nossas cpnsideracoes e esclarecimentos.

Em atencdo ao Requerimento em epigrafe, de autoria de Vossa
Excelén¢ia, na qual, inicialmente parabenizo a Nobre Edil que, em face, de iniimeras
manifestacdes sobre os procedimentos a respeito do recebimento, analise e aprovacio
de novop empreendimentos imobili4rios (parcelamento do solo em todas as suas
modalidades) no municipio de Joanépolis, a Vereadora usa suas atribuicoes legais

para bugcar informacdes legitimas e inequivocas que como se d4 tal processo.

Para tanto encaminhamos a Nobre Edil o modelo de Certiddo de
Diretriz¢s que o empreendedor deve observar para confecgdo do seu projeto de
parcelamhento do solo. A Certiddo é o primeiro documento que ele solicita da
prefeituta mediante recolhimento de taxa. Nesta Certiddo consta todas as Leis e
decretos] municipais, estaduais e federais que devem ser observados para a
proposithra de projeto de parcelamento do solo. Algumas observacbes sdo
necessagias:

a) quando o empreendedor protocola o seu projeto, ele passa pelo
escrutinjo da SOP, checando o cumprimento de todas as obrigacdes legais;

b) na existéncia de situacdo inédita, que exija maior atencéo,
vistoriad e visitas técnicas sfo realizadas a fim de elucidar qualquer questio.

c) essas vistorias e visitas podem gerar a exigéncia de

atendimpntos a outras leis e decretos, além daqueles que preveem a Certiddo de

Diretrizgs; L
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d) o projeto também é encaminhado a Secretidria Municipal de

Meio Ambiente para que a mesma se manifeste;

e) apds o projeto recebe a “pré-aprovacio do municipio” quando
entéo ¢ levado ao GRAPROHAB. O Grupo de Andlise e Aprovacio de Projetos
Habitdcionais (GRAPROHAB) consiste em um colegiado formado pela Secretaria de
Desenyolvimento Urbano e Habitacdo (SDUH), Companhia Ambiental do Estado de
Sao Paulo (CETESB), Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE) e
Compgnhia de Saneamento Bésico do Estado de Sao Paulo (SABESP);

f) Retornando ao municipio aprovado pelo GRAPROHAB, o
emprepndimento finalmente recebe a aprovacio definitiva;

g) No momento do registro do mesmo no Cartério de Registro de
Imévels, o projeto passara por novo escrutinio, onde o cumprimento de toda a

legislagdo que incide sobre o empreendimento é novamente checada.

Alguns empreendimentos levam mais de cinco anos para serem
aprovados em todas essas fases. Importante salientar, que o processo acima descrito
tem anos de sua instituico e que 100% de eficdcia no objetivo de proteger os
cidadaps, o meio ambiente e o municipios. E fato que nenhum dos empreendimentos
que pdssou per esse processo, sofre com problemas de infraestrutura, alagamentos

de viag e casas, invasao de APP, desmatamento, etre outros.

Na oportunidade, apresento protestos de elevada estima e distinta

considpracio.

Atenciosamente,

Francisco Ribeiro da Silva

Secretario de Governo

Silva

A SualExceléncia
IL Forell
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CERTIDAO DE DIRETRIZES - N°. ...../[2024

A |Prefeitura da Estancia Turistica de Joandépolis, em atendimento ao

requerimento grotocolado sob 0 N% ..viciiiiicinne de ..... de ... de 2024, tendo como
interessado ... ..o , solicitando Certiddo de Diretrizes para area
(de expansao) urbana, situada no Bairro .................... , deste municipio.

1. Condicoes| Gerais

o As diretrizgs ora fornecidas sdo de carater geral, conforme legislacdo vigente.
Quando dalaprovagado de projeto, a Prefeitura podera vistoriar a area em questéo e
analisar o§ estudos preliminares do projeto que deverdo ser apresentados a
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PROJETOS, visando complementar a
presente diretriz com elementos especificos necessarios ao mais adequado
enquadrarInto legal. Deverao ser observadas e cumpridas todas as exigéncias e

recomendacotes constantes destas diretrizes.

2. Legislagdo|a ser obedecida

Municipal:

o Lei 732/84, dispbe sobre loteamentos em zona expansdo urbana e suas
alteracqes.

e Lei 746[84 dispde sobre loteamentos no perimetro urbano do municipio e suas
alteracges.

e Lei 109(1/96, dispbe sobre a pavimentagao das vias de circulagéo;

e Lei 1688/12, disciplina o pfantio, o replantio, a poda, a supressdo e 0 uso
adequao e planejado da arborizagdo urbana e da outras providencias;

e Lei 169E

o Lei 1914/18, altera as leis 732/84, 746/84, 1657/12

o Decretq 2.737/19, acesso e cercamentos em loteamentos.

e Lei 19713/19, Insere dispositivo no Capitulo II, Art. 4° da Lei 746/1984, que

dispde gobre e disciplina Planos de Loteamentos nas zonas inseridas dentro do

/13 dispbe sobre loteamentos fechados.

perimefro urbano assim definidos por Lei no Municipio de Joanopolis.
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e Lei 197B/19, Insere paragrafo tnico no artigo 4° da Lei 746/1984, que dispde
sobre e disciplina Planos de Loteamentos nas zonas inseridas dentro do
perimetfo urbano assim definidos por Lei no Municipio de Joandpolis.

e Lei2002/20, Altera e acrescenta dispositivos & Lei 746/1984

* Lei2041/20, Altera e acrescenta dispositivos na Lei 746/1984 e na Lei 732/84

e Lei 2080/21, Dispde sobre Condominios de Lotes (CLO), e da outras
providéI

o Decreto|n® 2.737 de 7 agosto de 2019

e Decreto|n® 3.056 de 07 de fevereiro de 2023.

o Lei 2163/23, Dispde Sobre Alteracio da Lei 732/84 e da outras providéncias.

cias.

Estadual:

» Decreto| n°. 12.342 de 27/09/78 — Cédigo Sanitario. Além da legislacao
menciorjada devem ser obedecidas as normas e legislagdes vigentes, no que
couber referente a érgdos ligados a Administragso Publica Estadual.

* Decreto|n® 65.244, de 14 de outubro de 2020 - Aprova o plano de manejo da
Area de|Proteciio Ambiental - APA Sistema Cantareira, assim declarada pela
Lein®10.111, de 4 de dezembro de 1998

Federal:

o Lein® 1R.651/12 — Cddigo Florestal e suas alteracdes.

¢ Lein® 6]766/79 dispbe sobre parcelamento do solo.

» Lein®4591/64 - Dispde sobre o condominio em edificacdes e as incorporacgdes

imobilianias.

ESTAS DIRETRIZES TEM PRAZO DE VALIDADE DE 1 (um) ano.

Joanépolis ...... o[- de 2024.

Leticia Caroline dos Santos
Assessora Técnica de Obras e Projetos.
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Camara Municipal da Estincia Turistica de Joandpolis

Ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal da Estincia Turistica de Joanédpolis
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Joanopolis, 29 de maio de 2024.
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Silvana Forell, Vereadora em exercicio junto & Camara Municipal de
SP, nos termos das suas atribuigdes legais, requer seja informado quais sio as diretrizes

JUSTIFICATIVA

A divulgagio das diretrizes para novos loteamentos petmitira uma melhor

entre a administragio municipal e os diversos atores envolvidos no desenvolvimento
urbano. Aléth disso, facilitard o acompanhamento e fiscaliza

¢ao pot parte do Poder Legislativo e da

il, promovendo um ambiente de coopetacio e desenvolvimento responsavel.

Demais explicagbes, se necessatias, setio desenvolvidas no Plensrio.

ana Forell
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