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Lei n° 1.657/2011
22 de dezembro de 2011

“Institui o0 regramento para execucao de
Condominio  Residencial Horizontal e
Condominio Residencial Vertical e da outras
providéncias”.

Joao Carlos da Silva Torres, Prefeito Municipal da Estancia
Turistica de Joanopolis, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, faz
saber que Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido o regramento para execugdo de
Condominios Residenciais Horizontais € de Condominios Residenciais Verticais na
area urbana da sede do Municipio e dos Distritos.

Art. 2° Consideram-se Condominios Residenciais Horizontais,
também denominados de Condominios Deitados, para os efeitos desta Lei, aqueles
destinados a construcdo de Unidades Habitacionais formadas de casas residenciais,
para habitacdo unifamiliar, que passardo a constituir unidades autdonomas e
excepcionalmente de fins comerciais ou de prestacio de servigos, ao proprio
condominio.

Art. 3° Consideram-se Condominios Residenciais Verticais as
edificacoes destinadas a constru¢cdo de Unidades Habitacionais formadas por blocos
de apartamentos, para habitacdo unifamiliar, com mais de um bloco por terreno.

Paragrafo dnico. Serd permitida a construgdo, numa mesma
area de condominio, das edifica¢Oes previstas nos artigos anteriores.

Art. 4° A institui¢do do condominio por unidades autonomas,
deverd ocorrer na forma prevista da Lei Federal n® 4591, de 16 de dezembro de 1964,
em especial o previsto nos artigos 1° ao 8°, devendo obedecer ainda padrdes
urbanisticos previstos na legislacdo municipal, no que lhe for aplicavel.
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Art. 5° Na instituicdo de condominio por unidades autbnomas
€ obrigatoria a instalacdo de redes de equipamentos para o abastecimento de 4dgua
potéavel, energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem
pluvial, esgotos sanitarios, estes segundo legislacdo especifica, devendo as vias de
circulacdo interna, ter meio-fio e pavimentacdo que atenda os critérios ambientais
referente a permeabilidade do solo, mantendo perfeita mobilidade, implantacdo de
arborizacdo das vias e plantio em dareas verdes, conforme avaliacio do projeto e
determinacao da municipalidade.

Art. 6° A drea de terreno que constituir o Condominio, devera
ser toda fechada externamente, com cercas, alambrados ou por muros de alvenaria,
com portico de acesso principal.

§ 1° Junto ao pértico principal do condominio no limite com o
sistema vidrio deverd ser destinado espaco para a localizacdo de mediadores,
coletores de correspondéncia, coletores de lixo em separado e todos os demais
equipamentos necessarios de suporte condominial.

§ 2° Nas vias com largura inferior a 14,00m, ou quando houver
mais de 50 vagas de automével no condominio, no caso de condominio vertical, ou
30 unidades autdonomas quando horizontal, conforme legislacdo especifica, prever
area de recuo para entrada do automovel.

Art. 7 ° Os condominios horizontais serdo constituidos de
fracOes 1deais de terreno de utilizacdo exclusiva, que serdo designadas de Unidades
de Terreno (UT), sobre as quais serdo edificadas as casas térreas ou assobradas,
abrangendo, ainda, dreas para jardim e quintal; e de areas ou partes de uso comum,
formadas pelas vias de circulagdo interna, areas de recreacdo ou laser de uso do
condominio, 4rea ideal total; mais, das unidades autbnomas de constru¢ao e de areas
construidas de propriedade condominial.

§ 1° As dareas privativas autbnomas, inseridas em drea de
expansdo urbana, ndo poderdo ser inferiores a 1.000,00 m? (mil metros quadrados)
com Taxa de Ocupacdo (TO) minima de 10% e maxima de 60%, e Coeficiente de
Aproveitamento (CA) minimo 0,35 e méximo 1,00.

§ 2° As dreas privativas autdnomas, inseridas no perimetro
urbano, ndo poderdo ser inferiores a 200,00 m? (duzentos metros quadrados), com
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Taxa de Ocupacao (TO) minima de 35% e méixima de 70%, e Coeficiente de
Aproveitamento (CA) minimo 0,35 e maximo 1,00.

Art. 8° As Unidades de Terreno (UT), de uso exclusivo ou
privativo, que integrarem condominio formado por gleba de terras que nao tiver sido
objeto de parcelamento anterior, ndo poderdo ter drea total e frente, minimas,
inferiores as previstas na legislacdo municipal, que dispde sobre parcelamento do
solo urbano, vigentes na época da aprovacdo do condominio.

Art. 9 ° A constitui¢do do condominio de que trata esta lei, e
sua aprovacao pela Municipalidade, com o respectivo registro no Oficio Imobilidrio,
ndo deverd, obrigatoriamente, estar vinculada a aprovacdo simultdnea dos projetos
das edificagOes futuras.

Art. 10. Na hipétese de as Unidades Habitacionais nao
integrarem um unico projeto arquitetdonico, mas sejam objetos de custeio proprio por
parte de cada um dos proprietarios de Unidades de Terreno (UT), cada unidade
habitacional serd considerada uma Unidade Autdnoma, por forca e nos limites da Lei
n°® 4591/64 e da legislacdo municipal que disciplina as edifica¢cdes, perante todos os
Orgios Piiblicos, desde a elaboracio e aprovagio do Projeto Arquiteténico, Memorial
Descritivo, Expedicdo da Carta de Habite-se, Execucdo, para aprovagdo junto a
Prefeitura Municipal, Corpo de Bombeiros, Companhia de Energia Elétrica, CRT,
SAMAE e demais Orgios Competentes, inclusive exigéncias fiscais, tais como,
Receita Federal, Fazenda Estadual, INSS e outros que se tornarem necessarios.

§ 1° Para efeitos do disposto neste artigo, os parametros de
cada Edificacdo, em especial o indice de Multiplicacdo IM, e demais, serdo sempre
considerados individualmente para cada Unidade de terreno(UT), inclusive o Espacgo
de Edificacao EE.

§ 2° As construgdes destinadas ao uso e funcionamento comum
do condominio, deverdo ter projeto unico, em nome de todos os condominos.

Art. 11. A aprovacgdo da constituicdo de condominios de que
trata esta lei, deverd ser precedida do encaminhamento a Municipalidade, de
Anteprojeto, com Memorial Descritivo e Minuta da Futura Convencdo de
Condominio, nos quais deverdao estar definidas todas as diretrizes bdsicas para sua
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implantacdo, devendo a Conveng¢ao de Condominio, preencher os requisitos da Lei n
°4.591/64.

§ 1° A convencdo de Condominio definitiva deverd ser
registrada no Oficio do Servico Registral competente, juntamente com o0
arquivamento do Projeto definitivo, devidamente aprovado pela Municipalidade.

§ 2° Uma via da Convencdo de Condominio, depois de
registrada, deverd ser arquivada na Prefeitura Municipal, integrando o processo
administrativo de aprovacdo do Condominio.

Art. 12. A constituicdo de condominios na forma prevista
nesta Lei deverd obedecer ainda as seguintes diretrizes:

I - Nao ha limite de area total maxima, ou de testada para
logradouro publico, para a implantacdo de condominios, devendo a Municipalidade
analisar sua viabilidade, levando em consideracdo a rede vidria ja existente ou
projetada;

II - Fixacdo de area de terreno livre, de uso comum dos
condominos, nunca inferior a 5% (cinco por cento) da drea total;

IIT - Vias internas compativeis com o numero de Unidades de
Terreno (UT), com largura minima obedecendo a estrutura vidria prevista na
legislacao vigente, garantido o acesso veicular a todas as unidades habitacionais;

IV - Acesso direto a estrutura vidria ou prevista, subordinando-
se, quando necessdria a sua criagao, a Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

V - Responsabilidade exclusiva do empreendedor ou do
condominio, através de seus condominos, quando for o caso, pela execucdo da infra-
estrutura basica no interior do mesmo;

VI - Anteprojeto, bem como o Projeto definitivo e Memorial
Descritivo, juntamente com a Conveng¢do de Condominio, aprovados pelo Poder
Executivo e registrados no Oficio do Servico Registral competente.
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Art. 13. Quando a gleba ndo tiver sido objeto de loteamento
anterior ¢ dela ndo tenha resultado prévia doacdo de area publica, deverd ser
destinado 10% (dez por cento) do total da gleba para uso publico, em local a ser
previamente definido de comum acordo com o Municipio.

Art. 14. A localizacdo de condominios deverd obedecer o
zoneamento previsto na legislacio municipal vigente e o Plano Diretor Municipal.

Paragrafo unico. (VETADO).

Art. 15. A drea proposta para execucao de condominio devera
obedecer a estrutura vidria prevista na legislacao vigente.

Art. 16. No que for omissa a presente lei, aplicar-se-do as
disposicoes das leis vigentes, em especial a do Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 17. Esta Lei entrard em vigor no prazo de 30 (trinta) dias
apos a sua publicagio.

Joanépolis, 22 de dezembro de 2011.

Joao Carlos da Silva Torres
Prefeito

Esta Lei foi afixada em local de costume. Registrada no livro de Leis do ano de 2011, arquivada em Cartério de
Registro Civil desta cidade e publicada na Imprensa Oficial do Municipio de Joanépolis

*Projeto de Lei n® 260/2011 — Poder Executivo
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