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LEI N° 2.155

28 DE AGOSTO DE 2023

Dispée sobre criagdo de Vilas e/ou Conjuntos
Habitacionais de Pequeno Porte ¢ da outras
providéncias.

O Prefeto da Estancia Turistica de Joandpols, Estado de Sio Paulo,
no uso de suas atribuicoes legais, faz saber que a Cimara Municipal decreta ¢ ele sanciona ¢
promulga a seguinte Fei:

: Art. 1° Denomina-se Vilas e/ou Conjuntos Ilabitacionais de Pequeno
Porte, para efeitos desta let, o agrupamento de unidades habitacionais podendo compor-se
de unidades autonomas, em edificaghes geminadas ou ndo, superpostas ou ndo, sem gerar
logradouros  publicos, podendo formar vias internas particulares as quais ndo sio
transferidas ao poder pablico.

Parfdgrafo dnico. Para fins do disposto nesta Lei, considera-se Vilas e/ou
Conjuntos  abitacionais de Pequeno Porte, o conjunto de  habitacao  dispondo,
obngatortamente, de espaco de utihzacho comum, caracterizados como bens em
condominio do conjunto, cujo acesso se di através de via de circulacio de veiculos, a qual
devera articular-se em um Gnico ponto com uma anica via oficial existente,

Art. 27 As Vilas ¢/ou Conjuntos Habitactionus de Peqgueno Pore, s6
poderio ser implantadas para fins urbanos, na zona urbana do Mumicipio (Let Municipal
674/80) e dreas limitrofes a esta, em imovets com drea maxima 9.500,00m?>,

§ 1" Nio scrio permitidas a 1mplfmt'1c1() de Vilas L/nu Conjuntos
[ abttacionais de Pequeno Porte, nos termas do Pardagrafo anico, do art. 3", da Lei Federal
q g

n’: 6.766/79.

§ 27 A 1mmetac'm de Vilas e/ou Conjuntos Habiracionais de Pequeno
Porte em dreas de APA serd regido pelas lepgrslacoes ambientars vigentes,

Art. 3% Para implantagio de Vilas ¢/ou Conjuntos Ilabitacionais de
Pequeno Porte deverio ser observadas as seguintes disposigdes ¢ parametros de ocupagio
do solo:

I - Arca maxima do imdvel serda de 9.500,00m?;

I1 - A 4rea destinada a lotes, correspondera a taxa maxima de 1,65 da drea.

HI - Numero de lotes devera ser igual ou menor ao resultado da divisao da
drca destinada a lotes (14,65 da area toral) dividida por 125m?,
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IV - Faixa de recuo frontal do empreendimento para a via oficial terd no
minimo 7m ¢ devera ser destinada obrigatoriamente ao uso comum.

V- As vias internas terdo largura minima do letto carrocavel de 7,00m.
V1 - As cagadas na lateral das vias internas terao largura minima de 2,(4im.

V1l - Recuo frontal em cada lote de 4,00m, podendo ser utilizado como
abrigo de automavets;

VI - A testada sera de 7,00m, no minimo;
IX - As vias semn saida devem possuir cul-de-sac.

. X - As supressoes de arvores nativas, serao anahisadas individualmente,
sem exigindo-se as compensacoes ambientais.

Paragrafo tnico. As dreas de afastamento do logradouro publico poderao
ser utiizadas para estacionamento descoberto ¢ wemporario (visitantes).

Art. 4° Para implantagio de Vilas ¢/ou Conjuntos lHabitacionais de
Pequeno Porte deverdo ser observadas as seguintes disposigoes e parimetros  de
infracstrutura:

I - Projeto de Drenagem das dguas pluviais sempre que houver via interna.

1T - Projeto de Lisgotamento Santino e Abastecimento de dgua potavel,
aprovado pelas concessiondgas responsavers.

[T - Projcto de arborizagio das vias ¢ areas livres de uso comum.
utilizando obrigatortamente espéeies nativas da regiio.

IV - Anuéncia ¢ aprovagio dos projetos de energia e iluminagio da
concessionana de energia elétrica,

V - Projeto padrio do ponto de acomodacao do lixo produzido pelas
unidades, fornecido pela murucipalidade, adequado a ndmero de unidades habitacionats ¢
rotina de coleta.

§1” E vedada a implantacao de Vilas ¢/ou Conjuntos Habitacionars de
Pequeno Porte em areas nao atendidas pelas concessiondrias de esgoto ¢ dgua potdvel.

§ 2° E de responsabilidade do empreendedor junto as concessiondrias a
extensio das redes de cnergia elétrica, esgoto e dgua potdivel para abasteamento do
empreendimento.

§ 3° As obras de infraestrutura que nio sio consideradas basicas pela Let
6.766/79 poderio ter aceite parcial.
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Art. 57 Para implantacio de Vilas ¢/ou Conjuntos [labitacionais de
Pequeno Porte deverdo ser observadas as seguintes disposicoes e pardmetros construtivos
das urudades:

I - O projeto das edificacoes nas Vilas ¢/ou Conjuntos Ilabitacionais de
Pequeno Porte deverd obedecer a legislacio existente.

IT - .\ habiragio poderd ter dots pavimentos (térreo ¢ superior), ficando
convencionado que os dots pavimentos terdo como referéneia o nivel da guia frontal do
terreno, podendo haver acréscimo de um porfio nos terrenos em declive, nio se permitindo
a construcio em cota inferior 4 mintma cota do terreno.

[II - Recuos em relagio ao alinhamento frontal do lote, minimo de 4 (00im
{(quatro metros), ¢ 1,50m (um metro ¢ cinquenta centimetros) em uma das laterais.
: IV - O pavimento superior das unidades habitacionals autonomas nio
poderd avangar sobre as vias internas de circulagio de veiculo ou pedestre, assim como
sobre 0s recuos obrigatérios.

Vo o- O nimero de vagas de carro cobertas ou ndo, devera ser
correspondente a uma vaga ou mais para cada edificacio, podendo fazer uso do recuo
trontal de cada lote.

V1 - Os projetos das edificagoes, nio poderio ultrapassar o indice de 80%
de area impermeabilizada.

Art. 6" O aceite das obras, além das demais exigéneras legais, estard
condicionado a comprovagio, atestada em vistoria ao local, dos seguintes elementos:

I - Execucio do sistema de abastecimento de dgua potavel e coleta de

CEEOLO;

IT - Eixecucio do sistema de drenagem quando houver vias internas.

H1 - Execucdo do ststema de energia clétrica.

Art. 77 O projeto de Vilas ¢/ou Conjuntos Habitacionais de Pequeno
Porte, submetido pelo interessado a aprovagio da Pretettura, devera atender o conjunto de

exagenctas legats para as edificacoes e ao seguinte:

[ - planta da drea com o levantamento planialtimétrico georreferenciado
assinada pelo proprietario ¢ pelo profissional responsavel, contendo:

a)  planta de siruagio;
b) curvas de nivel de metro em metro;

c) vias de acesso a area com indicagio de larguras, dechvidade, arborizacio
e tipo de calcamento;
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d) escala gritica;
¢) imites da drea, representados de acordo com os titulos de propriedade;

f} todos os elementos cxistentes na drea, tals como, edificagoes, estradas
ou caminhos, cursos d dgua, alargados, pontes, barrancos, movimentos de terra, cercas ou
muros, encanamentos, postes e afloramentos rochosos, representados em planta ¢
indicados em legenda;

) quadro legenda padrio.

11 - plano geral da Vilas ¢/ou Conjuntos Habitacionats de Pequenn Porte,
assinadas pelo proprietario e por profissional habilitado ¢ registrado na Prefeitura,
contendo:

a)  curvas de nivel de metro em metro;

b) identificacio, dimensionamento ¢ numeracido, em planta, de vias de
circulagdo, quadras, dreas verdes, lotes, unidades habitacionats autonomas ¢ scus

respectivos terrenos vinculados;

¢) indicacio das dimensdes das divisas da area, de acordo com os ttulos
de propriedade;

d) indicacio, em quadro, da drea total do terreno, da area do sistema
viario, das areas verdes e do nimero de lotes ou unidades habitactonais.

11 - perfis longitudinais ¢ seccoes transversais de rodas as vias de
circulacio.

Art. 8 Os projetos das obras de infraestrutura, a screm executadas nas
Vilas ¢/ou Conjuntos Habitacionais de Pequeno Porte deverdo conter:

[ - projeto de guias, sarjetas ¢ pavimentagio das vias, obedecendo as
seguintes diretrizes:

a) o pavimento poderd ser rigido ou flexivel, admiundo-se amnda, solucoes
alternatvas sustentivess.

b) os passeios deverio ser revestidos com material resistente convencional
ou alternarivo, em pelo menos 0,60 metros (sessenta centimetros) de sua seccao transversal,
podendo o restante ser ajardmado;

c) as guias e sarjetas, obedecerdo 4 normas ¢ padroces existentes.

11 - Projeto completo, detalhado ¢ dimensionado, do sistema de captagio
¢ escoamento de aguas pluvias;
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I - Projeto completo do sistema de alimentagio ¢ distribuigio de agua
potavel, aprovado pela concessionaria

IV - Projeto completo da rede de coleta de esgoto ¢ dguas servidas,
aprovado pela concessionaria;

V - Projeto de terraplenagem, contemplando a prevencio ¢ protegio
contra crnsio, assareamento e escorregamcntn;

VI - Projeto de paisagismo ¢/ou arborizagio para as areas verdes ¢

passeios;
VII - Memoral descritivo de todos os projetos apresentados.
: Art. 97 O municipio poderd exigir como contrapartida soctal, as melhortas

publicas no entorno dos empreendimentos, tais como: pavimentacoes ¢ drenagens de
pontos criticos, execugdo de rotatorias, pontes ¢ passarelas, arborizagio de logradouros
pablicos, ctc.

Art. 10 As unidades habitacionass das Vilas e/ou Conjuntos THabitacionaus
de Pequeno Porte terdo sua inscrigio no IPTU de manerra individualizadas, considerando a
drea do terreno, drea ¢ padrao da construgac mats a fracio correspondente das arcas
comuns.

Art. 11, As despesas decorrentes da execugdo da presente Let correrdo por
conta das dotagoes orcamentirias proprias do Poder Fxecutivo Municipal, consignadas no

orcamento vigente, suplementadas se necessario,

Art. 12. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Joandpolis, 28 de agosto de 2023,

Prefeito Municjpal

Esta Lei for afixada em local de costume nesta data. Regastrado no hivro de Leis do ano de 2023, arguivado em
Cartorio de Registro Civil desta adade e publicado na Imprensa Oficaal do Municipio de Joanopoks.
“ Projeto de Tet n® 082023 - Poder Executivo



