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Prefeitura da Estdncia Turistica de Joanopolis

Gabinete

Rua Francisco Wohlers, 170 — Centro — Joandpolis/SP - 12980-000 - tel: (11) 4888-9200
Email:secaoverno@joanopolis.sp.gov.br  www.joanopolis.sp.gov.br

Joanépolis, 08 de outubro de 2021.

Oficio Gab. n® 934/2021
Ref.: Projeto de Lei n” 26/2021.

Venho por meio deste, respeitosamente, encaminhar a Vossa
Exceléncia, para exame e deliberacdo dessa Egrégia Camara Municipal, o Projeto de Lei n®
26/2021 que outorga concessio de direito real de uso a Associagao de Proprietarios do
Loteamento Terras Dudoi & Porto Cambui, considerando-o Loteamento Fechado, e da outras

providéncias.

JUSTIFICATIVA:

O presente Projeto de Lei tem o objetivo de finalizar o processo que
institui o Loteamento de Acesso Controlado. Lembrando que este pode ter a intencdo de
controle de acesso em sua origem, ou parcelamentos inicialmente aprovados como simples e

pbs migrarem para a categoria de Loteamento de Acesso Controlado.

Quase que a totalidade dos loteamentos de acessos controlados
existentes no Municipio estio com seus processos inacabados. Tendo passado pela fase de
aprovacio do parcelamento do solo, aprovagéo do fechamento e construcdo da portaria.
Carece-lhes ainda a Outorga de Concesséo de Direto Real de Uso, objeto do presente Projeto

de Lei.

Este é o instrumento legal que d4 aos proprietarios e/ou as assoclagoes
responsaveis o real direito sobre os bens pablicos encerrados no loteamento. Ou seja, bens
piblicos que passam a nao estarem de livre acesso a toda a'populacio, em outras palavras

haver4 restrigio (nunca impedimento) de acesso a esses bens publicos aos NAO moradores

do loteamento. CAmara Munigipakge jounopoiis
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Os bens publicos aos guais nos referimos néo sfo outros se ndo’ ruas e
avenidas, pragas e areas de lazer, Areas verdes, Areas destinadas aos equipamentos piblicos
e areas de uso comum. Também recai sobre os proprietarios efou as associaches responsaveis,
todos os encargos trazidos pelo Decreto N° 2.788 de 07 de Julho de 2020. Do qual, todo o
processo de notificagio dos proprietarios e/ou as associagbes responsaveis, confecgdo do
presente Projeto de Leil e submissio a esta Egrégia Camara de Vereadores para aprovacgio,

advém.

Na oportunidade, apresento protestos de elevada estima e distinta

consideracio.

Atenciosamente,
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A Sua Exceléncia
Gilmar Benedito Gongalves

Presidente da Camara
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PROJETO DE LEI N°: 26
DE 08 DE OUTUBRO DE 2021.

“Outorga concessido de direito real de uso a
Associacio de Proprietarios do Loteamento
Terras DuJod & Porto Cambui, considerando-
o Loteamento Fechado, e da outras
providéncias®.

O Prefeito da Estincia T'uristica de Joandpolis, Estado de Sio
Paulo, no uso das atribuigdes que a lei lhe confere, faz saber que a Camara Municipal
decreta ¢ ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Concede a outorga de direito real de uso onerosa, do
Loteamento Terras Dujoa & Porto Cambui, 2 Assocacgdo de Proprietirios do
Loteamento Terras Dujoa & Porto Cambui, entidade representativa, conforme adeszo,
nos termos da Lei Municipal n® 1699/2013.

Art. 2° Considerado Loteamento Fechado, a Associacio de
Proprietatios do Loteamento Terras Dujoa & Porto Cambui, podera delimitar, com
muro, grade ou similares, e manter controle de acesso de seus moradores ¢ visitantes ao
loteamento, conforme estabelecido no art. 1°, da supra citada Lei, observando as regras,
por ela, também, estabelecidas.

Art. 3° A outorga de direito real de uso onerosa, 4 Associacio
de Proprietirios do Loteamento Terras Dufoa & Porto Cambui, refere-sc as areas de lazer
e as vias de circulaco, criadas no registro do parcelamento do solo, conforme Art. 2° da
referida Lei.

Art. 4° A Associacdo de Proprietarios do Loteamento Terras
Dujoa & Porto Cambui, obriga-se a atender ao constante no projeto utbanistico do
loteamento e na licenga ambiental concedida pelo drgio competente no ato do registro

Art. 5° Nio incidira concessao de direito real de uso as areas
institucionais  definidas no projeto de parcelamento do solo aprovado, sendo
responsabilidade da entidade representativa exercer a defesa da utilizacio prevista, de
forma a garantir o seu cumptimento.

Art. 6° A Associagio de Proprietarios do Loteamento Terras
DujJoa & Porto Cambui, obriga-se na implantacio de controle de acesso e cercamento a
entidade juridica se responsabilizando, como contrapartida, inclusive com os custos:

I - Da conservagido, modernizacio e manutencio dos bens
publicos;

II - De todos os Setvicos Pablicos na atea controlada, dentre
orrroe ane ver hatr a9 cetr eolicitadase diirante a9 analice do tvedido:
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II1 - servicos de revitalizagdo e manutencao das areas verdes e
sistemas de lazer, inclusive manejo da vegetacio existente quando necessatio, conforme
orientagoes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

IV - manutencio e conservagio das vias publicas de
circulagdo, do calgamento, da sinalizacio de trinsito e das placas toponimicas;

V - coleta e remocgio de residuos sélidos internamente a drea
controlada, o qual devera ser depositado em local aproptiado a este fim, onde houver
recolhimento da coleta pablica, conforme especificacio da Prefeitura;

VI - limpeza das vias publicas;

VI - manutencio, conservagio, expansio e modernizacio da
rede de iluminacao publica que seja de responsabilidade da Prefeitura Municipal;

VIII - manutencdo, conservacdo, expansdo e modernizagio
das redes piblicas de dgua, esgoto e galerias pluviais;

IX - manutencido, conservacio, expansio e modernizacio do
sistema de detengio de deflavio, resguardando as condicdes de projeto, esteja ele interna
ou externamente 2 area fechada do loteamento;

X - prevencio de sinistros;

XI - outros servicos necessarios, conforme caracteristicas do
loteamento em analise, justificadamente solicitados no Termo de Autotizacio e
Compromisso.

§ 1° As infraestruturas urbanas de abastecimento de 4gua,
esgotamento sanitario, luminagio publica e de distribuicio de energla, permanecerio sob
a gestdo das concessionarias e permissiondrias de servigos publicos, que podem celebrar
instrumentos contratuais especificos acerca da prestacio dos servicos e de sua
manuftencao € Conservacao.

§ 2% Detalhes técnicos e operacionais dos setvigos, previstos
no Termo de Autorizacio e Compromisso, deverdo constar como anexo do referido.

§ 3% Quando da analise do pedido de controle de acesso do
loteamento, a Municipalidade poderd, motivada pelo interesse publico e por razbes
técnicas, solicitar outras obras e servigos, inclusive nas dreas externas ao petimetto a set
controlado, devendo estas obrigacSes também constar de Termo de Autorizacio e
Compromisso.
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§ 4° Obras de revitalizagio ou melhorias a serem executadas
nos espagos publicos internos ou externos 4 4rea controlada deverio ser precedidas de
solicitagio de licenca, por parte da autorizatiria, mediante requerimento a Sectetaria
Municipal de Obras e Projetos a ser anexado ao processo que deu origem ao Termo de
Autotizagio ¢ Compromisso, acompanhado dos projetos técnicos e memortial descritivo,
devendo ser encaminhado para anilise e aprovacio do orgio competente ¢, no caso de
deferimento, acompanhamento da execucio de tais obras.

§ 5° O controle de acesso do loteamento, bem como toda a
sinalizacao que for necessiria em virtude de sua implantacio, serio de responsabilidade da
autorizataria.

§ 6% O projeto arquitetdnico, previsto no inciso VI do artigo
2°, ndo dispensa a solicitagao de alvari de licenca para construcdes devendo ser aprovado
ou regularizado, em nome da autotizatiria, em processo distinto apds firmado o Termo
de Autorizacio e Compromisso.

§ 7° Quando a implantacio de dispositivos de controle de
acesso se der em 4drea publica, por meio de construcdes efémeras ou de catdter precario, a
aprovagao ou regularizacio do projeto destes dispositivos se dard no trimite do processo
administrativo de autorizacio de controle de acesso.

Att. 7° O nido cumptimento no disposto na Lei de concessio
de direito real de uso onerosa acatreta:

I - a perda do cariter de loteamento fechado;

Il - a retirada das benfeitotias, incluidos os fechamentos e
portarias, sem onus para a Prefeitura Municipal de Joanépolis.

Parigrafo unico. A remocido das benfeitorias executadas fica a
cargo da entidade representativa dos moradotes ou do proptietario do loteamento.

Art. 8° Caso haja a descatacterizacio do empreendimento
como loteamento fechado, as dreas abrangidas pela concessio de direito real de uso
Onetosa passam a integrar o sistema viario e as 4reas publicas de lazer da Prefeitura
Municipal de Joanépolis.

Art. 9° O Poder Puablico, potr razées urbanisticas e no
interesse publico, pode intervir nas dreas de lazer e de circulacio e nos €Spacos para
equipamentos publicos ¢ comunitatios. :

Paragrafo 1nico. Os atos modificativos, extintivos e
construtivos em que importe interesse do Estado deverdo ser previamente comunicados
por escrito, com prazo de trinta dias de antecedéncia, 3 Associacio de Proprietatios do
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Art. 10. O loteamento poderd ter uma pottatia central de
acesso dos moradores e visitantes.

§ 1° As portarias previstas neste artico poderio ser
constituidas por cancelas, guaritas, citcuito interno de TV e meios de identificacio para
controle de automaéveis e pessoas.

§ 2° E garantido, mediante simples identificacdo ou
cadastramento, o acesso de pedestres ou condutores de veiculos nio residentes nas
respectivas dreas fechadas do loteamento.

Art. 11. Hsta Lei entra em vigot na data de sua publicagio.

Joandpolis, 08 de outubro de 2021.

Adauto Batista de Oliveira
Préfeito




