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Joandpolis, 23 de fevereiro de 2016

Oficio Gab.n’ 098/2016
Ref.: Projeto de Lei n° 06/2016

Excelentissimo Senhor Presidente,

Vimos por meio desta, respeitosamente, encaminhar Projeto de Lei
n° 06, que “Dispde sobre a implantag¢do de vilas no municipio de Joanépolis e da

outras providéncias”.

JUSTIFICATIVA

Vimos nos ultimos anos o crescimento exponencial de
empreendimentos voltados a oferta de lotes residenciais no municipio de
Joandpolis, tanto na drea urbana quanto na area de expansao urbana. Os nimeros
nos levam a crer que os empreendedores joanopolenses identificam-se com esse
tipo de investimento e por isso a cidade cresce em ritmo acelerado. Também
cresce a diversidade desses empreendimentos, seja no padrdao dos loteamentos,
em suas propostas urbanisticas, nas areas dos terrenos oferecidos e nos fins de
loteamento ou condominio fechado.

Outra modalidade comum aos investidores do ramo, a muito
explorada em cidades vizinha, € aquela denominada VILAS, uma categoria de
empreendimento de habitacdo multifamiliar horizontal. Tal categoria ja existe,

realizada, em andamento e em projeto, no municipio de Joandpolis, e por falta
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de legislacdo especifica mantém-se na irregularidade, situacdo essa que esse

projeto de lei visa sanar.

O Presente Projeto baseia-se nas ultimas legislacdes que
regulamentam esse tipo de atividade, aprovadas e em vigor nessas cidades onde
tal empreendimento ¢ comum. Tais bases legais foram processadas dentro das
especificidades do Municipio, sendo a principal delas a de estarmos em uma

area de preservacdo permanente (APP).

Na oportunidade, apresento protestos de elevada estima e distinta

consideracao.

Atenciosamente,

Adauto Batista de Oliveira
Prefeito

Excelentissimo Senhor
Cristiano Benedito
Presidente da Camara Municipal de Joandpolis
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PROJETO DE LEI N° 06
DE 23 DE FEVEREIRO DE 2016

Dispoe sobre a implantacao de
vilas no municipio de Joanépolis
e da Outras Providencias

O Prefeito da Estancia Turistica de Joanopolis, Estado
de Sao Paulo, no uso de suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara
Municipal decreta e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Esta lei disciplina a implantacdo do tipo de
ocupacao denominada “Vila”, categoria de Habitacio Multifamiliar Horizontal
(HMH).

Pardgrafo Unico — Considera- se “Vila”, o conjunto de
unidades habitacionais organizadas horizontalmente em condominio, geminadas
ou isoladas, implantadas em area servida de infraestrutura.

Art. 2° Para a implantacdo deste tipo de habitacdo
multifamiliar horizontal, deverdo ser observados as seguintes disposi¢oes
construtivas e parametros de ocupacao de solo:

I — area do lote menor ou igual a 3.500,00m2 (trés mil e
quinhentos metros quadrados), admitindo-se uma variacdo maxima de até 5%
(cinco por cento);

IT — taxa de ocupagao, menor ou igual a 0,65 (sessenta e
cinco centésimos);

IIT — coeficiente de aproveitamento, menor ou igual a
area do empreendimento;

IV — ndmero méximo de pavimentos da edificacdo
igual a 2 (dois), podendo haver acréscimo de 1 (um) pavimento, motivado por
desnivel acentuado do terreno que, até o limite de 25,00m2 (vinte e cinco metros
quadrados), por unidade ou par de unidades sobrepostas, ndo serd computado
para o calculo de coeficiente de aproveitamento.
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V — nimero miximo de unidades habitacionais igual ao
resultado da divisdo da area do empreendimento, descontada as vias de acesso,
areas comuns e areas de APP, por 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados), que serd aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior a
0,5 (cinco décimos);

VI — éarea construida por unidade maior ou igual a
44,00m2 (quarenta e quatro metros quadrados), excetuando-se a drea de
garagem coberta;

VII — os recuos entre as unidades habitacionais, sejam
1soladas ou geminadas, serd de no minimo de 1,50m (Um metro e cinquenta
centimetros). J4 o recuo frontal entre a unidade habitacional e o passeio publico
sempre maior ou iguais a 5,00m (cinco metros).

VIII - local destinado a guarda de veiculos, podera
estar situado junto as unidades habitacionais e/ou em bolsao de estacionamento,
na propor¢ao minima de 01 (uma) vaga para cada unidade habitacional,

IX — o acesso as unidades habitacionais dar-se-4 por via
interna de circulacdo de veiculos e/ou pedestres, sendo vedado que as unidades
tenham acesso direto pelo logradouro publico;

X — as vias internas de circulacdo terdo as seguintes
caracteristicas:
a) Vias de circulagdo de veiculos e pedestres:

1. Largura minima do leito carrog¢avel igual a 4,50
(quatro metros e cinquenta centimetros);

2. Largura minima das calgadas igual a 1,50 (um
metro e cinquenta centimetros);

3. O leito carrogdvel, nos trechos em curva, devera
ter raio interno minimo sera de 6,00m (seis metros);

4. Vias sem saida: extensdo menor ou igual a
60,00m (sessenta metros);

5. Fica dispensada a calcada na lateral da via
interna que coincidir com a divisa e/ou alinhamento da area do empreendimento;
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b) Vias de circulagdo exclusiva de pedestres, de
acesso as unidades habitacionais: largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

1. Para atendimentos emergenciais a todas as
edificacoes do condominio, deverd ser garantido o acesso de veiculos, com
largura minima igual a 4,00m (quatro metros), podendo estar incluida neste
acesso, a via de circulagcdo de pedestres;

2. O acesso emergencial deverd permanecer
desobstruido de qualquer tipo de obstaculo;

3. No caso de conjuntos com menos de 10 (dez)
unidades fica dispensado o acesso emergencial.

XI — quando houver edificacdo destinada a guarita, esta
devera ser dotada de instalacdo sanitaria;

XII — facultada a reserva de areas cobertas e
descobertas de lazer, atividades sociais € servigos;

XIII — o conjunto devera ser dotado de abrigo protegido
para guarda de lixo, localizado junto a testada da drea do empreendimento;

XIV — taxa de permeabilidade do solo maior ou igual a
10% (dez por cento) da area do empreendimento, podendo ser utilizadas para
este fim as faixas de recuos e afastamentos, desde que ndo hajam vagas de
veiculos dispostas sobre as mesmas, ndo sendo consideradas neste percentual as
vias particulares de circulacdo de veiculos;

XV — a faixa de recuo frontal das wunidades
habitacionais para o logradouro do empreendimento deverd ser destinada
obrigatoriamente ao uso comum do condominio, salvo quando for destinada a
estacionamento de veiculos descoberto.

§ 1° — Serdo admitidas edificacdes com 1 (uma)
unidade sobreposta, desde que atendido o nimero méximo de pavimentos da
edificacdo.

§ 2° — Para efeito desta lei aplica-se a drea do
empreendimento, as mesmas definicdes para lote, trazidas nos termos da Lei
Federal 6766/79, alterada pela Lei 9785/99.
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§ 3° — As areas de circulacdo coletivas deverao atender

a norma NBR 9050, que trata da acessibilidade de pessoas portadoras de
deficiéncias.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Joanépolis, 23 de fevereiro de 2016.

Adauto Batista de Oliveira
Prefeito
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Projeto de Lei n° 06/2016
Poder Executivo
Despacho

Apos  andlise minuciosa  juntamente com a
Procuradoria Juridica da Camara acerca da admissibilidade do Projeto de Lei n°
06/2016, esta presidéncia decidiu ndo receber o projeto de lei acima
epigrafado, nos termos do art. 119, inciso V do Regimento Interno, por
manifesta inconstitucionalidade, tendo em vista, parecer do IBAM e decisdo da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo, os quais se adotam como
razao de decidir.

Oficie o Poder Executivo acerca desse despacho.

A Secretaria Administrativa para que proceda
conforme despacho e dé sequéncia a tramitagao regimental.

Joanopolis, 22 de marco 2016.

Cristiano Benedito
Presidente da Camara
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Gabinete da Presidéncia

Joanopolis, 22 de marco de 2016.

Oficio Gab n° 64/2016
ASS: Admissibilidade do Projeto de Lei n° 06/2016

Senhor Prefeito,

Pelo presente, venho comunicar a Vossa Exceléncia, que
acerca da admissibilidade do Projeto de Lei n® 06/2016, de sua autoria, esta
presidéncia, deixa de receber o referido projeto, nos termos do artigo 119, inciso
V do Regimento Interno, por manifesta inconstitucionalidade, tendo em vista,
parecer do IBAM e decisao da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, os quais se adotam como razao de decidir.

Aproveito do ensejo, para colocar-nos a disposi¢ao de Vossa
Exceléncia e renovo protestos de elevada estima e apreco.

Atenciosamente,

Cristiano Benedito
Presidente da Camara

Excelentissimo Senhor
Adauto Batista de Oliveira
Prefeito da Estancia Turistica de Joandpolis



