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Projeto de Lei Complementar n° 05
De 04 de outubro de 2014

“Dispoe sobre a regulamentaciao dos Niicleos
Habitacionais Irregulares Consolidados no
que tange as Zonas de Especial Interesse
Social, e da outras providéncias”.

Adauto Batista de Oliveira, Prefeito Municipal da Estancia Turistica
de Joandpolis, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei Complementar trata da definicdo e utilizacdo das
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS no Municipio de Joandpolis.

SECAO I
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
Art. 2° - Sdo consideradas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS -
as porcoes do territorio do Municipio destinadas a recuperacdo urbanistica,
regularizacdo fundidria sustentavel, producdo e manuteng¢ao de habitacdes de interesse
social.
Paragrafo tnico - Sio objetivos da institui¢ao das ZEIS:

I - garantir moradia digna como direito e vetor de inclusdo social;

IT - viabilizar e ampliar para a populacdo de menor renda o acesso a
terra urbanizada, digna e sustentavel;

III - adequar a propriedade do solo urbano a sua func¢do social;

IV - promover a regularizacdo fundidria e urbanistica de assentamentos
habitacionais precarios e informais;

V - estabelecer regulacdo urbanistica especifica para urbanizagao,
parcelamento, uso e ocupacado do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social;
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VI - permitir a seguranca da posse para os ocupantes € a integracao
socio-espacial, dos loteamentos irregulares e clandestinos;

VII - implementar os instrumentos de reforma urbana a fim de
possibilitar melhor ordenamento e maior controle do uso do solo.

Art. 3° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) para efeito desta
lei sdo:

I - ZEIS-1: corticos, assentamentos informais, urbanizados ou em
processo de urbanizacdo, compostos em todos os casos pela predominancia de familias
de baixa renda;

a) — Para efeito desta lei, € considerada de “baixa renda” a familia cujo
rendimento de todos aqueles que vivem sob 0 mesmo teto, somados, ndo seja maior
que 1 (um) salario minino per capta.

IT - ZEIS-2: loteamentos de interesse social, loteamentos irregulares ou
clandestinos, urbanizados ou em processo de urbanizagdo situados em dreas publicas e
particulares, comprovadamente consolidados anteriormente a data de expedi¢do do
Decreto Estadual 56.909 de 05 de abril de 2011, e também para o atendimento ao
convenio “Cidade Legal” da Secretaria Estadual de Habitagao.

) Paragrafo anico - A delimitacdo das ZEIS é demonstrada em mapa do
Anexo Unico desta Lei Complementar.

SUBSECAO I

Art. 4° A regularizacdo fundidria e urbanistica nas ZEIS 1 e 2 serdo
definidas nos Planos de Urbanizacdo e ou Regularizacdo Fundidria especificos, observados
0s seguintes pressupostos, dentre outros:

I - garantia de participacdo comunitdria, assegurando-se o exercicio do
direito de cidadania;

IT - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacdo existente, com
a manutencdo, sempre que possivel, das edificacOes e acessos existentes consideradas as
condi¢oes geotécnicas e de saneamento ambiental da area;

IIT - alocagdo de todos os moradores inicialmente instalados, mesmo
que em outro local;

IV - compatibilidade entre as obras propostas com o sistema viario, €
redes de drenagem, de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario do entorno;
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V - melhoria da qualidade ambiental através de arborizagdo, ampliacao
das 4reas permedveis e recuperacao das dreas ambientalmente frageis.

Art. 5° Os Planos de Urbanizacdo e ou Regularizagdo Fundiéria
especificos serdo elaborados pelo Executivo Municipal, por meio da Secretaria de Obras e
Projetos, devendo conter, dentre outras informacdes:

I - nimero de familias a serem atendidas;

IT - delimitacio da 4area abrangida pelo Plano de Urbanizacdo e
Regulariza¢ao Fundiéria;

IIT - andlise fisico-ambiental, compreendendo a indicacdo das bacias
hidrograficas nas quais se inserem a drea abrangida pelo Plano de Urbanizacio e
Regularizacao Fundidria, levantamento planialtimétrico com curvas de nivel de metro em
metro, ocorréncias de vegetacdo as ser preservada e identificacdo das areas de risco;

IV - anédlise fundidria, compreendendo identificacdo de areas publicas e
particulares, bem como situacdo quanto a regularizacdo fundiéria;

V - andlise urbanistica compreendendo indicacdo das vias de acesso a
area;

VI - anélise do sistema de circulacdo de veiculos e pedestres, de infra-
estrutura de drenagem, abastecimento de dgua, esgotos e iluminacdo, bem como a
caracteriza¢ao do uso do solo e dos equipamentos publicos e sociais existentes;

VII - custo estimado das obras de urbanizacao ainda nao implantadas;

VIII - projetos indicativos das obras de urbanizacdo, incluindo a
disposi¢do das edificagOes existentes e projetadas e, nos casos em que for necessirio,
defini¢do da drea onde serd alocada a populacdo a ser remanejada;

IX - definicio dos parametros de parcelamento, uso € ocupagdo
especificos, incluindo, nos casos em que for necessdrio, a definicdo de areas de uso, nos
termos da legislacdo em vigor;

X - projeto arquitetonico das construcdes, quando houver previsdao de
entrega de unidades prontas pela Municipalidade;

XI - instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizacio
fundiaria;
XII - condi¢oes para o remembramento dos lotes;
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XIII - forma de integracdo das acdes dos diversos setores publicos que
interferem na ZEIS objeto do Plano de Urbanizacdo e/ou Regularizacao Fundiaria;

XIV - plano de agao social;
XV - fontes de recursos para a implementacao das intervencgoes.

§ 1° Para o desenvolvimento e implementacdo dos Planos de
Urbanizagdo e ou Regularizacao Fundidria, o Executivo poderd viabilizar assessoria técnica,
juridica e social a populacao moradora.

§ 2° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas
dos moradores poderdo apresentar ao Poder Executivo, propostas para o Plano de
Urbanizacao e/ou Regularizacdo Fundiaria de que trata este artigo.

SUBSECAO I

Art. 6° - O Poder Executivo constituird a respectiva Comissao de
Urbanizagdo e Regularizacio, para viabilizar os Planos de Urbanizacdo e ou Regularizacdo
Fundiaria das ZEIS 1 e 2.

Art. 7° - A Comissdo de Urbanizacido e Regularizacdo serd composta
por 06 (seis) membros, sendo:

I — 03 (trés) representantes do Poder Executivo, sendo que, destes, 01
(um) técnico da Secretaria de Obras e Projetos, 01 (um) técnico do Departamento Juridico e
01 (um) membro da Secretaria da Administracdo e Financas;

IT - 03 (tr€s) representantes dos moradores, sendo que, destes, 02 (dois)
necessariamente moradores da respectiva ZEIS.

Paragrafo anico - A comissio de que trata o caput deste artigo podera
requisitar o apoio técnico de outras Secretarias quando houver assuntos relacionados a estas
Pastas.

Art. 8° Os representantes do Poder Executivo serdo nomeados mediante
ato do Chefe do Poder Executivo, indicando dentre eles um coordenador.

Art.9° Os demais representantes da Comissdo de Urbanizacdo e
Regularizacdo serdo indicados pelos moradores da area objeto de Urbanizagdo e

Regularizacao, através de oficio.

Art. 10° Compete as Comissdes de Urbanizacdo e Regularizacao:
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I - acompanhar e fiscalizar a elaboracdo e a execuc¢do do Plano de
Urbanizacao e/ou Regulariza¢ao Fundiaria da respectiva ZEIS;

IT - deliberar sobre as atividades ou os usos especificos existentes em
cada ZEIS;

III - intermediar assuntos de interesse das ZEIS, relacionados a
regularizacdo fundidria, junto aos 6rgdos da Administracio direta ou indireta;

IV - resolver questdes ndo contempladas nesta Lei Complementar,
assim como duvidas resultantes de sua aplicacdo no que diz respeito ao Plano de
Urbanizacado e Regularizacao e/ou Regularizacdo Fundidria especifico;

V - elaborar o termo de encerramento da implantagdo do Plano de
Urbanizacdo e Regularizagdo e/ou Regularizacdo Fundidria especifico que, submetido ao
Prefeito, extinguird a Comissao de Urbanizacdo e Regularizacao.

Art. 11° - Os membros da Comissdo de Urbanizacdo e Regularizacio
ndo fardo jus a qualquer remuneracdo e suas func¢des serdo consideradas como servigo
publico relevante.

SECAO II

Art. 12° - Do total da drea a ser regularizada, deverdo ser reservados
15% (quinze por cento) destinados a drea verde e/ou area institucional:

§ 1° A destinacdo de drea verde e/ou institucional ao Poder Publico
podera ser substituida pela edificacdo de equipamento publico em valor equivalente, as
expensas do interessado, mediante parecer da Comissdo de Urbanizacgdo, criada por esta Lei
Complementar.

§ 2° As alternativas tratadas no pardgrafo anterior s6 serdao permitidas
apos elaboragdo de estudos técnicos que comprovem sua viabilidade;

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13° Fica o Poder Executivo autorizado a utilizar os instrumentos
urbanisticos previstos nas Leis Federais n® 10.257/01 e 11.977/09, como forma de viabilizar
a implantacdo dos planos e projetos de regularizacio, urbanizacao e parcelamento em ZEIS,
bem como consoércios imobilidrios e a outorga onerosa do direito de construir.

Art. 14° Para a execugdo dos planos e dos projetos de urbanizacdo e
regularizacdo fundiaria e parcelamento das ZEIS, fica facultado ao Poder Executivo firmar
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convénios de cooperagao técnica e financeira com entidades publicas ou privadas, nacionais
ou estrangeiras.

Art. 15° - O reconhecimento como ZEIS de glebas objeto de
parcelamentos irregulares ou clandestinos nao eximird seus promotores, proprietarios ou
responsdveis legais das obrigacdes e responsabilidades administrativas e/ou penais previstas
em Lei.

Art.16° - A presente Lei Complementar deverd ser regulamentada por
ato do Poder Executivo no prazo de 30 (trinta) dias, em especial os procedimentos para
licenciamento da construc¢do, espacos de lazer para a tipologia residencial multifamiliar e
quesitos para atendimento de pessoas com deficiéncia fisica e de idosos.

Art. 17° - Esta lei entra em vigor na data da publicac¢do, revogadas as
disposicdes em contrario.

Joandpolis, 04 de novembro de 2014.

Adauto Batista de Oliveira
Prefeito



