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Projeto de Lei Complementar n° 03
De 07 de outubro de 2014

“Dispoe sobre a regularizacio de Niicleos
Habitacionais Irregulares  Consolidados,
estabelecendo critérios e diretrizes para a
regularizacio urbanistica e fundidria e da
outras providéncias”.

Adauto Batista de Oliveira, Prefeito Municipal da Estancia Turistica
de Joandpolis, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicoes legais, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica o Executivo Municipal autorizado a promover a
Regularizacdo Fundidria, nos termos desta Lei, dos Nucleos Habitacionais Irregulares
Consolidados, independentemente da zona de uso em que se localizem.

§ 1° - Os loteamentos, considerados como tais 0os assentamentos sobre
imoveis com destinacdo urbana, ainda que localizados em zona de expansio urbana,
consolidados anteriormente a data de expedi¢do do Decreto Estadual 56.909 de 05 de
abril de 2011, poderdo ser regularizados na forma prevista nesta Lei, de modo a
garantir o direito social a moradia e a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado,
assim como o pleno desenvolvimento nas funcdes sociais da posse, da propriedade
urbana e da cidade, conferindo titulacdo aos seus ocupantes e também como o
atendimento ao convenio “Cidade Legal” da Secretaria Estadual de Habitacao.

§ 2° - A regularizacido de imOveis em dreas ambientalmente protegidas
devera observar os dispositivos previstos em legislacdo cabivel, especialmente o
disposto no art. 54, §§ 1° e 3° da Lei n° 11.977/09

Art. 2° - Para os efeitos desta lei consideram-se Nucleos Habitacionais
Irregulares Consolidados aqueles em que o prazo de ocupagio da édrea, a natureza das
edificacOes existentes, a localizacao das vias de circulagdo ou comunicagdo, oS
equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitirios, dentre outras
circunstancias peculiares, indiquem a irreversibilidade da posse que induza ao
dominio, bem como 0s assentamentos precérios, parcelamentos do solo, condominios
ou conjunto habitacionais implantados, antes da Lei Federal 11.977/09, sem o devido
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registro, aprovacdo dos Orgidos competentes ou implantados em desacordo com o
projeto aprovado;

§ 1° — Niao poderdo ser definidos como Nicleos Habitacionais
Irregulares Consolidados, os assentamentos urbanos que apresentem as seguintes
situagoes:

I - onde o uso predominante for industrial, comercial e ou de servigos;

II — ter iniciado sua implantacdo em data posterior a promulgacdo desta
Lei;

III - areas onde, por forca de legislacdo, ndo é permitido o uso
residencial, ressalvadas as hipGteses previstas na legislagao especifica.

IV - sejam passiveis de reversibilidade.

§ 2° - Quando a ocorréncia das situacdes previstas neste Art. se der de
forma parcial, a restricdo ndo alcancgard as demais areas do nucleo.

§ 3° - A situacdo de reversibilidade prevista no Inciso IV deste Artigo
serd caracterizada pelo baixo grau de consolidacdo do nucleo, levando-se em
consideracdo a sua localizacdo, o seu tempo de ocupacdo, a natureza das edificacdes
existentes, os equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitirios € a sua
situacao fisica, social e juridica.

Art. 3° - Constituem-se em objetivos gerais da regularizagdo para os
efeitos desta Lei:

I - a utilizacdo e/ou a adequagao da propriedade a sua func¢do social;

II — garantia do direito a moradia digna, visando a seguranca juridica da
posse;

III - o controle efetivo da utilizagdo do solo urbano;

IV - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio
ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de
governo € com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a
geracdo de emprego e renda;

V - ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na drea ocupada, assegurados o nivel
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adequado de habitabilidade e a melhoria das condicdes de sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental;

VI - as acoes integradas voltadas a inibir a especulacdo imobilidria,
evitando o processo de expulsdo de seus habitantes;

VII - dar conhecimento do processo de regularizacdo a populacdo
envolvida;

VIII - o respeito a tipicidade e as caracteristicas das dreas em estudo
quando das intervengdes necessdrias a efetiva implantacdo da regularizacao.

IX - a promogdo, sempre que possivel, de medidas mitigatorias,
reparatdrias ou compensatorias que busquem sanear as situagdes urbanas consolidadas
em desconformidade com normas estabelecidas nas legislacoes aplicaveis,
notadamente aquelas decorrentes da ocupagao de areas imprdprias a constru¢dao, com a
remoc¢do e/ou execucdo de obras necessarias a eliminacdo dos riscos potenciais ao
meio ambiente.

Art. 4° - A regularizacdo tratada por esta Lei abrangerd aspectos
urbanisticos e fundidrios.

Paragrafo tvnico -. Para os efeitos desta lei considera-se por
regularizagdo:

I - urbanistica: o conjunto de intervencdes necessarias a recuperagao
fisica da 4rea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, a eliminacdo de
situacoes de risco, a articulagdo das vias de circulagdo ao sistema viario oficial e a
implantacdo dos equipamentos bésicos de infra-estrutura urbana, constituida por rede
de abastecimento de 4dgua potdvel, solu¢do para o esgotamento sanitirio, escoamento
de dguas pluviais, iluminacao publica e solugdo para energia elétrica domiciliar.

II - fundidria: a instrucdo documental que permita o registro
imobilidrio do Nucleo Habitacional e possibilite o registro das areas publicas que
passardo ao dominio do Municipio e dos lotes ou terrenos em nome de seus
adquirentes ou sucessores.

Art. 5° - O Executivo Municipal poderd promover a regulariza¢do
urbanistica e fundiaria conjuntamente, ou em etapas distintas.

§ 1° — Por ocasiao da regularizacao fundidria, ocorrendo a hipétese de o
nucleo nao estar dotado de toda a infra-estrutura basica, o Poder Executivo devera
elaborar cronograma fisico de implanta¢ao das obras/equipamentos necessarios;
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§ 2° — Os eventuais dispéndios financeiros oriundos dessas obras
poderao ser arcados pelo Poder Publico ou através da implantacdo de contribui¢do de
melhoria, com fulcro na eliminacdo de tais desconformidades, de acordo com a
natureza publica ou privada de cada parcelamento.

Art. 6° - Fica permitida a regularizacdo, no todo ou em parte, dos
Nucleos Habitacionais de que trata esta Lei quando assim justificado pelo Poder
Executivo.

Art. 7° - Cabera ao responsdvel pela implantacio do Nucleo
Habitacional Irregular, e na sua falta a seu(s) sucessor(es) o cumprimento de todas as
exigéncias técnicas, administrativas e/ou juridicas necessarias a sua regularizacao.

§ 1° Identificado o responsével, o Poder Executivo Municipal devera
notifica-lo para que proceda a regularizacao, nos termos do Art. 38 e seguintes da Lei
Federal 6.766/79.

§ 2° Sendo desconhecido ou nao sendo encontrado, far-se-a a
notificacdo por edital.

§ 3° — Poderé ainda o Municipio, nas situa¢des previstas no caput deste
Artigo, adotar as medidas judiciais cabiveis, visando a compelir o responsavel a
promover os atos necessarios a regularizacao.

Art. 8° — Caso o responsdvel, depois de notificado, ndo providencie a
regularizacdo ou ainda nas hipoteses de ndo cumprir 0S COmpromissos € cronogramas
definidos para a regularizagdo, poderd o Municipio promové-la de oficio, com
posterior ressarcimento dos gastos via cobranca amigavel ou judicial, nos termos do
Art. 40 da Lei Federal n° 6.766/79.

Paragrafo unico — A regularizagdo podera ainda ser promovida
supletivamente, no todo ou em parte por cooperativas habitacionais, associacdes de
moradores, fundagdes, organizacdes sociais, organizacdes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiéria.

INTERESSE SOCIAL X INTERESSE ESPECIFICO

Art. 9° - A regularizacdo fundidria de interesse social caracteriza-se na
presenca dos seguintes requisitos:

I - em que a area esteja ocupada, predominantemente por populacdo de
baixa renda de forma mansa e pacifica, hd, pelo menos, cinco anos;



Prefeitura da Estdancia Turistica de Joandpolis

Gabinete
Rua Francisco Wohlers, 170 — Centro — Joanépolis/SP — 12980-000 - tel: (11) 4888-9200
Email: pmjoanop@uol.com.br www.joanopolis.sp.gov.br

II — im6veis situados em ZEIS (Zona especial de interesse social); ou

IIT - de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios declaradas de interesse para implantacdo de projetos de regularizacdo de
interesse social;

Paragrafo Unico — Na auséncia de legislacao municipal que defina o
zoneamento de seu territério, poderd o Poder Executivo, através de Decreto
fundamentado, declarar drea como sendo de Interesse Social, a fim de atender o
estabelecido nesta Lei.

Art. 10° - Considera-se regularizagdo fundidria de interesse especifico
aquela em que ndo esteja caracterizado o interesse social nos termos do art. 9° desta
Lei.

Art. 11° - O procedimento de regulariza¢dao fundidria de interesse social
ou especifico devera obedecer ao disposto na Lei n° 11.977, de 07 de julho de 2009 e
nas normas técnicas de servicos de Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

Art. 12° - A regularizacdo fundidria poderd ser promovida pela Unido,
pelo Estado, pelo Municipio e também por:

I - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

II - Cooperativas habitacionais, associacdo de moradores, fundacoes,
organizagdes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associagoes civis que tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento
urbano ou regularizacio fundiaria; e

III - Responsaveis pelo parcelamento de solo.

Paragrafo Unico — Os legitimos previstos no caput poderdao promover
todos os atos necessarios 4 regularizacdo fundidria, inclusive os atos de registros.

Art. 13° - No ambito de regularizacdo fundidria, o Municipio aceitard
para fins de composi¢ao das dreas publicas do parcelamento do solo, os seguintes
percentuais:

I - Regularizacado fundidria de interesse social:

a) O sistema vidrio, e lotes serdo aceitos as metragens existente “in
loco”; ndo podendo terem os lotes dimensdes, inferior a 60 m? ou vidrio com menos de
5 m de largura, excecOes estas para qual havera necessidade de aprovacgao especifica da
municipalidade.



Prefeitura da Estdancia Turistica de Joandpolis

Gabinete
Rua Francisco Wohlers, 170 — Centro — Joanépolis/SP — 12980-000 - tel: (11) 4888-9200
Email: pmjoanop@uol.com.br www.joanopolis.sp.gov.br

b) Os lotes contemplados com as metragens deste Art. e paragrafos,
nao poderao ser desdobrados ou sofrer subdivisdes; exceto quanto na subdivisdo, a area
do lote a ser desmembrado nao contenha area inferior a 125,00 m?2.

IT - Regularizagdo fundidria de interesse especifico:

a) Em parcelamento do solo que caracterizem loteamento, ou seja,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, devera ser garantido um minimo de 15%
(quinze por cento) destinado a referidos logradouros e/ou vias de circulagio;

b) Em parcelamento de solo que caracterizem desmembramento, ou
seja, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que niao implique a
abertura de novas vias e logradouros, nem prolongamento, modificagdes ou ampliacdao
dos ja existentes, até 10 lotes.

Art. 14° - O projeto de regularizacdo fundidria devera definir, no
minimo, os seguintes elementos:

I - As areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificacoes serdo realocadas;

IT - A via de circulagdo existente ou projetada e, se possivel, as outras
areas destinadas de uso publico;

IIT - As medidas necessdrias para a promocdo da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da 4rea ocupada, incluindo as compensagoes
urbanisticas e ambientais;

IV - As condi¢des para promover a seguranca da populacdo em

situacoes de risco, considerado o disposto no paragrafo unico do art. 3° da Lei n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979; e

V - As medidas revistas para a adequagao da infraestrutura bésica.

DA REGULARIZACAO URBANISTICA

Art. 15° - A regularizacdo juridica do parcelamento do solo, a qual
compreende a aprovagao do projeto de regularizacdo fundidria pelo Municipio, pela
Secretaria de Habitacdo do Estado e pelo 6rgao ambiental competente, o devido
registro no Oficio de Registro de Imdveis e os demais atos atinentes a situacdes



Prefeitura da Estdancia Turistica de Joandpolis

Gabinete
Rua Francisco Wohlers, 170 — Centro — Joanépolis/SP — 12980-000 - tel: (11) 4888-9200
Email: pmjoanop@uol.com.br www.joanopolis.sp.gov.br

dominiais, independe da regularizacdo urbanistica do parcelamento, entendida esta
como a implantacao, de fato, dos indices e requisitos urbanisticos.

Art. 16° - Para os fins do disposto no artigo 15° desta Lei , a Secretaria
de Obras e Projetos deverd definir nas licencas urbanistica e ambiental da
regularizacdo fundiéria as responsabilidades relativas a implantacao:

I - Do sistema viario;

II - Da infraestrutura basica;

Il - Dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de
regularizagcdo fundidria; e

IV - Das medidas de mitigacio e de compensacdo urbanistica e
ambiental eventualmente exigida, inclusive em pecunia.

§ 1° - A critério da Secretaria de Obras e Projetos as responsabilidades
previstas no caput deste artigo poderdo ser compartilhadas com os beneficidrios da
regularizacdo fundidria, com base na analise de, pelo menos, 2 (dois) aspectos:

I - Os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores; e

IT - O poder aquisitivo da populagdo a ser beneficiada.

§ 2° - As medidas de mitigacio e de compensacdo urbanistica e
ambiental exigida na forma do inciso IV do caput deverdo integrar termo de
compromisso firmado perante as autoridades responsiveis pela emissao das licencas
urbanistica e ambiental, ao qual se garante forca de titulo executivo extrajudicial.

§ 3° - A aprovacdo do projeto de regularizacao fundidria nos termos do
caput deste Artigo ndo exime o Municipio de promover o devido procedimento
administrativo, para apuracdo dos responsaveis pelo parcelamento irregular do solo, a
fim de se exigir a compensagcdo pecunidria ou in natura pelas areas destinadas ao
dominio publico, nos termos do art. 7° e 8° desta Lei Complementar, assim como o
cumprimento das responsabilidades previstas neste Artigo.

§ 4° - A aprovacdo prevista no caput deste Artigo ndo exime 0S
responsaveis pelo parcelamento irregular do solo de suas responsabilidades penais,
civis € administrativas, ainda, da compensacdo pecunidria, ou in natura pelas areas
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destinadas ao dominio publico, nos termos do art. 7° e 8° desta Lei Complementar,
assim como o cumprimento das responsabilidades previstas neste Artigo.

Art. 17° - Para fins de regularizagdo urbanistica do parcelamento do
solo, que compreende a implantacdo de fato, dos indices e requisitos urbanisticos,
assim como para fins de responsabilidade dos responséveis pelo parcelamento do solo,
atendido o disposto no art. 13° e 14°, os demais indices e requisitos urbanisticos
previstos nesta Lei poderdo por decisdo devidamente fundamentada, sob parametros de
razoabilidade e proporcionalidade, ser abrandado ou dispensado pelo Municipio,
conforme determine a realidade concreta do parcelamento, de forma a se definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos para o parcelamento a ser
regularizado, em atendimento aos principios urbanisticos da real necessidade, da
subsidiariedade e da viabilidade de legislagao.

Art. 18° - Quando a distin¢ao das dreas publicas definidas nesta Lei ndo
atingir os percentuais minimos, poderdo as dreas faltantes ser locadas, sob
responsabilidade exclusiva do parcelador, ou seu preposto, fora do limite do
parcelamento, desde que aprovadas pela Prefeitura e devidamente grafadas e
registradas como tal.

§ 1° - Para a regularizacdo de loteamento de interesse especifico
deverdo ser reservadas além das areas utilizadas pelo sistema vidrio, no minimo, 15%
de area publica.

§ 2° - Nos casos em que comprovadamente foram vendidos todos os
lotes sem reserva das areas previstas no caput deste artigo, deverda ser feita a
compensacao das dreas publicas faltantes através de:

I - Doagdo ao Municipio de outras areas fora do parcelamento a ser
regularizado que representem o valor atual daquelas que deveriam ser reservadas;

II - Recolhimento em pecunia junto aos cofres municipais do valor
correspondente ao preco da drea atual que deveria ser reservada, de acordo com o
estabelecido no § 1°;

I - As areas de que trata o “caput”’, quando destinadas a area verdes,
deverdo ser definidas e aprovadas pela Prefeitura e somente poderdo ser compensadas
através da destinagdo de outra 4rea verde;

§ 3 - Os valores recolhidos na forma do inciso II do pardgrafo anterior
serdo depositados em conta propria e servirdo para pagamento de desapropriacdo ou
para implantacdo de servigcos de infraestrutura, urbanizacdo e manutencdo de pracas e
areas verdes para os nucleos inseridos no programa “Cidade Legal”.
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§ 4° - O estabelecimento do valor correspondente as dreas que deveriam
ser reservadas serd feito por comissdo de avaliacdo de imovel que serd nomeada para
tal fim e sujeito a aprovacao da Prefeitura.

Art. 19° - Caso haja 4reas remanescentes ao parcelador, estas serdo
hipotecadas em favor do Municipio para a garantia da infraestrutura, suplementada por
outra garantia se necessario e somente serdo liberadas apds a conclusio das obras.

Art. 20° - Nio havendo dreas remanescentes aos parceladores, a
aprovacao somente se dard apds TAC feito entre a Prefeitura, o loteador e
eventualmente os compradores determinando a responsabilidade para a execucdo da
obras de infraestrutura num prazo de 2 (dois) anos prorrogavel por mais 2 (dois) anos.

§ 1° - As obras poderdo ser feitas através de contribui¢do de melhorias
pelos compradores.

Art. 21° - Poderao ser regularizados os desmembramentos e desdobros
de lotes em dareas situadas no perimetro urbano € em zona de expansdo urbana, dos
quais resultem dreas iguais ou maiores a 125m2 (cento e vinte € cinco metros
quadrados) até no miximo 300m2 (trezentos metros quadrados) desde que seja
comprovada a existéncia de edificacdes em uma das fracdes em data anterior a
promulgacdo da presente Lei e se tratar de empreendimentos de interesse social e
comprovem:

I - A existéncia de edificacdes nos imoveis;

IT - O cadastramento individual de cada unidade em data anterior a
publicacao desta Lei.

Paragrafo Unico — Nos casos de regularizagdes definidos por este Art.,
¢ obrigatoria a regularizacdo da edificacdo em conjunto com a regularizacdo do
parcelamento.

DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 22° — As regularizacdes dos Nucleos Habitacionais promovidas
pela Municipalidade t€m o carater de urbanizacdo especifica, visando a atender aos

padroes de desenvolvimento urbano e sdo consideradas de interesse publico em
conformidade com os Art.s 4° ¢ 53-A, da Lei Federal n° 6.766, de 19.12.1979.

Art. 23° — Para cada Niucleo Habitacional deverd ser elaborado um
projeto especifico de regularizacdo, segundo diretrizes previstas nesta lei, devendo
definir, no minimo, os seguintes elementos:
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I - identificacdo das areas ou lotes a serem regularizados, definicoes
quanto ao seu dimensionamento, em fun¢do da especificidade da ocupacgdo ja existente
e dos indicadores de salubridade e habitabilidade;

II - as vias de circulacdo existentes ou projetadas que possibilite o
acesso a todos os lotes, com a sua integra¢do ao sistema vidrio oficial e as outras dreas
com destinacdo especifica;

III - as medidas necessdrias para a promog¢do da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da drea ocupada, incluindo as compensacdes
urbanisticas e ambientais, quando for o caso;

IV - as condicdes para promover a seguranca da populacdo em
situacoes de risco;

V — as medidas previstas para adequagdo da infraestrutura bésica; e

VI - identificacdo se houver necessidade, das unidades ou edificacdes
que deverdo ser relocadas.

§ 1° - A aprovacao municipal da Regularizacdo Fundidria prevista no
“caput” deste Artigo, far-se-4 mediante Decreto do Executivo onde conste, entre
outros:

a) Proprietario;

b) Promotor da regularizagdo;

¢) Promotor do parcelamento irregular;

d) Endereco do empreendimento;

e) Tipo e denominagdo do empreendimento;

f) Area de lotes;

g) Areas publicas (se existentes);

h) Sistema vidrio;

i)  Areas institucionais (se existentes);

J)  Espacos livres de uso publico (se existentes);

k) Sistema de lazer (se existentes);

)  Areas verdes (se existentes);

m) Area reservada (se existentes);

n) Outros (se existentes);

0) Area total loteada.

§ 2° - A aprovagdo municipal corresponderd ao licenciamento
urbanistico do projeto de regularizacdo fundidria, bem como ao licenciamento
ambiental, se o Municipio tiver conselho de meio ambiente e Orgdo ambiental
capacitado;
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§ 3° - Nao sendo apresentado o licenciamento ambiental pelo
Municipio, serd exigida a Declaracdo de Conformidade Urbanistica e Ambiental
(DCUA) emitida pelo Estado, por meio do Programa Estadual de Regularizacdo de
Nicleos Habitacionais - Cidade Legal (Decreto Estadual n°® 52.052, de 13 de agosto de
2007), e, na sua auséncia, serd exigida licenca expedida pela CETESB para os casos
previstos em lei.

Art. 24° — Deverdo ser previstas na regularizagdo urbanistica, sempre
que possivel, além das &4reas destinadas ao sistema vidrio, dreas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitirios definidos no projeto de
regularizacdo de cada Nucleo.

§ 1% - A auséncia de dreas verdes e institucionais poderd ainda ser
objeto de compensac¢do, mediante a disponibilizacdo de outras areas livres, contiguas
ou proximas, dotadas de equipamentos publicos que atendam as necessidades da
populacdo local;

§ 2° - A compensacido de que trata o paragrafo anterior podera ser
dispensada, por ato fundamentado da autoridade competente, desde que nas
proximidades j4 existam outras areas com as mesmas finalidades que atendam as
necessidades da populacdo local, através de competente certidio municipal.

DA REGULARIZACAO PROMOVIDA PELO PARTICULAR
Art. 25° — Na hipétese do responsdavel pela implantacao do Nucleo
Habitacional assumir a responsabilidade pela regularizacdo, sem prejuizo do
cumprimento da legislacao federal e estadual, no que for aplicavel, devera apresentar:
I - requerimento assinado;

II - termo de responsabilidade pela regularizacdo;

III - certiddo de propriedade atualizada correspondente a gleba
parcelada, comprovando a existéncia de cadeia dominial;

IV - comprovacdo da implantacdo do parcelamento até a data da
presente Lei e os demais requisitos do Art. 2%

V - relacdo das alienacdes efetuadas e copia dos respectivos
Instrumentos;

VI - Levantamento Planimétrico Cadastral ou Planialtimétrico
Cadastral, quando a declividade da &rea assim o exigir, constando o respectivo
lancamento do perimetro tabular e devendo obedecer as Normas Municipais, com
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assinatura de profissional habilitado com o devido recolhimento de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT);

VII - Projeto Urbanistico de Regularizacio e memorial descritivo do
Nucleo a ser regularizado e devendo obedecer as prescricdes das Normas Municipais,
com assinatura de profissional habilitado, com o recolhimento de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT);

VIII - cronograma fisico-financeiro da execucdo das obras e servicos
necessarios;

IX - instrumento de garantias previstas na legislacao vigente ou Termo
de Ajustamento de Conduta, visando assegurar a execug¢do das obras e servigos
necessarios a regularizacao.

§ 1° - A qualquer momento, o Municipio poderd dispensar a
apresentacdo de alguns dos itens constantes dos incisos acima, ou exigir novos
documentos e pecas técnicas, de acordo com as peculiaridades de cada caso;

§ 2° - A comprovacdo da data de implantacdo do parcelamento sera
feita através de documento expedido pela Administragcao Publica Municipal;

§ 3° - Havendo a necessidade de execucdo de obras para adequar o
Nucleo Habitacional Irregular aos parametros previstos no Projeto Urbanistico de
Regularizacio a Prefeitura expedird o licenciamento para a sua execucao;

§ 4° - Quando se tratar de obras que necessitem de analise e anuéncia de
orgaos Estaduais conforme previsto na legislacdo vigente, deverd ser obtido o
respectivo licenciamento.

Art. 26° - Uma vez apresentado o Projeto de Regularizacdo, cabera a
Prefeitura constatar o atendimento dos requisitos previstos nesta lei, visando sua
aceitacao.

Art. 27° — O requerimento de regularizacdo serd analisado pelo setor
competente que, verificando a inexisténcia de qualquer exigéncia a ser cumprida em
face dos dispositivos desta Lei e das demais exigéncias municipais, estaduais e federais
dispostas nas legislacdes pertinentes, expedird o Auto de Regularizacido e respectivo
Decreto de Regularizagio, nos moldes do Pardgrafo Unico do Art. 12 deste diploma.

DA REGULARIZACAO DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 28° - O projeto de regularizacdo de interesse social deverd
considerar as caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos.

Art. 29° — Poderd o Poder Publico responsavel pela regularizacdo
fundidria de Nucleos Habitacionais de Interesse Social, lavrar auto de demarcacdo
urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na
caracterizacdo da ocupagdo, e promover a legitimacdo de posse, nos termos da Lei
Federal 11.977 de 07 de julho de 2009 e alterada pela Lei 12.424 de 16 de junho de
2011, bem como pelo Provimento 37/2013 das Normas de Servico da Corregedoria
Geral de Justica.

DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA E DA
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 30° — Para se promover a regularizagdo juridico fundidria dos
Nucleos Habitacionais localizados em éareas de dominio publico, o Executivo
Municipal devera utilizar os instrumentos juridicos necessdrios, entre eles, a Doagdo,
Concessdao de Uso Especial para Fins de Moradia e a Concessdo de Direito Real de
Uso, sem prejuizo daqueles j4 estabelecidos em legislagcdo especifica.

Art. 31° — As Concessdes de Direito Real de Uso assim como as
Concessdes de Uso Especial para fins de Moradia, serdo firmadas mediante contrato,
pelo prazo de até 99 (noventa e nove) anos, facultada a renovacdo por igual periodo,
ficando dispensada a licitacao.

§ 1° - As Concessoes de Uso Especial para fins de Moradia terdo por
objeto, drea nunca superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 2° - Havendo ocupacdo constituida em drea que exceda ao limite
estabelecido no pardgrafo anterior, poderd o executivo municipal:

I - reintegrar o Municipio na posse da area excedente, que devera ser
utilizada na formacdo e ampliacdo de outros lotes, ou sistemas de lazer, ou vias de
circulacdo ou na implantacdo de equipamentos comunitirios, desde que haja
viabilidade técnica; ou

II - outorgar o titulo de concessdo da drea, até o maximo de 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por meio de contrato de concessao de direito
real de uso de natureza gratuita, sendo que sobre a drea excedente podera ser elaborado
termo ou contrato de cessao de direito real de uso a titulo oneroso, cujos valores serdo
definidos em legislacdo especifica;
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Art. 32° — O Poder Piblico Municipal registrard em arquivo proprio as
concessoes de uso especial para fins de moradia e as concessoes de direito real de uso
em favor do beneficiario, cujos instrumentos serdo levados a registro na circunscri¢ao
imobilidria competente, nos termos do Art. 167, Inciso I, item 37 e 40, da Lei Federal
n. 6.015/73.

Art. 33° — Podera o Executivo definir outras formas de transmissao dos
lotes aos beneficidrios através de lei especifica e condicionados ao efetivo interesse
publico, devidamente fundamentado, inclusive doacao.

Art. 34° - A regularizagdo de parcelamentos de interesse social em
areas publicas destinadas ao uso comum do povo e uso especial, deverd ser precedidas
de desafetacdo, através de lei especifica, atendendo o disposto na Constituicdo do
Estado de Sao Paulo.

Art. 35° - Os lotes resultantes de parcelamento de dreas publicas serdo
destinados, prioritariamente, aos respectivos ocupantes, devendo-se obedecer as
seguintes normas:

I — a cada familia ocupante serd destinado um tunico lote de uso
residencial ou misto;

II - é admitida, excepcionalmente, a destinacdo de um segundo lote,
existindo edificagdo, com uso exclusivamente ndo residencial, desde que
comprovadamente utilizada para sustento familiar;

IIT — somente poderdao ser beneficiadas com a concessao de lotes em
areas publicas as familias de baixa renda.

IV — devera ser adotada a politica de titularidade preferencialmente
feminina com a lavratura do instrumento de Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia ou de Concessdao de Direito Real de Uso em nome da mulher que, nesta
condi¢do, encabece a unidade familiar.

§ 1° - Entende-se por familia a pessoa e seu conjuge ou companheiro
(a), os filhos (as) ou equiparados e as pessoas que comprovadamente vivam sob a
dependéncia econdmica daquele que detém o poder familiar.

§ 2° - Ocorrendo a separagdo do casal beneficiado pela concessdo e
havendo filhos menores, a transferéncia dos direitos devera ser feita em favor daquele
que ficar com a guarda dos filhos, salvo se este renunciar a esse beneficio de ordem ou
transferir seu domicilio em companhia dos filhos.
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§ 3° - Na hipétese de morte dos beneficidrios, a transferéncia se fard em
favor do conjuge supérstite ou dos filhos, salvo ajuste entre os herdeiros ou decisao
judicial em contrério, vedada a transferéncia da concessdo a terceiros, em prejuizo dos
herdeiros do beneficiario.

Art. 36° — E vedada a concessao de uso ao proprietdrio ou possuidor de
outro imével urbano ou rural, ainda que localizado fora dos limites do Municipio.

Art. 37° — Integrardo, necessariamente, os contratos administrativos de
concessao de uso especial para fins de moradia, de concessdes de direito real de uso ou
no instrumento de doagdo, se for o caso, as seguintes disposi¢cdes normativas:

I — a proibicdo de cessdo, transferéncia, locacdo ou qualquer outra
forma de transmissdo da posse do lote a terceiros, sem prévia e expressa autorizagcdo do
poder concedente, que deverd ser formalizada pela mesma forma da concessdao
original;

IT — a destinacdo do lote para finalidade habitacional ou mista.

Art. 38° — Estard sujeito a perda da Concessdo de Uso Especial para
Fins de Moradia ou a da Concessao de Direito Real de Uso o cessiondrio que:

I - der ao imédvel destinacdo diversa da estabelecida no instrumento
contratual especifico;

II — ceder, locar, transferir, total ou parcialmente o imovel objeto de
contrato de concessdo a terceiros, sem prévia e expressa autorizacdo do Poder
Executivo;

III — utilizar o im6vel para fins contréarios a lei e aos bons costumes ou
em atividades que causem prejuizo a saude e a seguranca dos demais moradores.

§ 1° Verificando-se a ocorréncia de uma das hipéteses previstas nos
incisos I, II e III deste artigo, deverd o Poder Executivo instaurar o procedimento
administrativo correspondente para apuracdo dos fatos, que podera resultar na
revogacdo da concessdo e conseqiiente retirada do concessiondrio, notificando-o
previamente para efetuar desocupagao da area concedida.

§ 2° - Uma vez revogada a concessao na forma do pardgrafo anterior,
perderdo os concessiondrios € os respectivos conjuges ou companheiros que agiram
com culpa, o direito de participar(em) de qualquer outro programa ou projeto
habitacional com a participacdo do Municipio.
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DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 39° — A regularizacdo de que trata esta Lei poderd ser objeto de
parceria entre a Prefeitura e por aqueles previstos nos Art.s 7° e 8° desta Lei,
observadas as responsabilidades técnicas envolvidas.

Art. 40° — Aplicam-se subsidiariamente, no que couber, os dispositivos
previstos nas Leis n°. 6.766/79, 10.257/01, 11.977/09, 12.424/2011 e Provimento
37/2013.

Art. 41° — Nos termos do Art. 49 da Lei Federal 11.977/2009, o
Municipio poderd dispor sobre o procedimento de regularizagdo fundiaria em seu
territorio, ndo sendo Obice para sua implementacdo a auséncia de regulamentacio
especifica sobre a matéria.

Paragrafo Unico - Nos termos do Art. 52 do citado diploma, o
Municipio poderd autorizar a reducdo do percentual de dreas destinadas ao uso publico
e da drea minima dos lotes definidos na legislacdo de parcelamento de solo, mediante
aprovacao do Projeto de Regularizacio e ratificado pelo Decreto previsto no Art. 10.

Art. 42° - Fica o Poder Executivo, autorizado a promover a
regularizacdo das construcdes existentes at€ a data da promulgacio desta lei, devendo
atender as peculiaridades locais e definindo os critérios minimos de higiene, seguranga
de uso, estabilidade e habitabilidade.

§ 1° Para aprovacdo da regularizacdo das construgdes existentes e
emissao de habite-se o proprietario devera apresentar junto a Secretaria Municipal de
Obras e Projetos os seguintes documentos:

I- planta baixa com implanta¢do no lote;

II- folha padrdo prefeitura com carimbo;

III- ART/RRT com comprovante de pagamento;

IV- Requerimento;

V- Copia contrato de Compra e Venda ou outro documento passivel
de comprovar a propriedade;

VI- RG e CPF;

§ 2° Para as edificacdes inseridas em niucleos considerados de interesse
social serd concedida isen¢do nas taxas de aprovagao no valor de 100% para 01 (um)
imovel por proprietario. Para demais imdveis ndo serd concedida isen¢ao;

§ 3° S6 estardo aptos a essa regularizacdo os imdveis que tiverem sua
construcao iniciada até a data de publicacdo dessa lei.
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Art. 43° - A partir da constatacio da implantacdo de parcelamento
irregular, o Poder Executivo deve exercer atividade fiscalizadora e repressiva quanto a
sua expansao, aplicando as penalidades de adverténcia, multa, interdi¢do temporaria ou
definitiva e embargo, demoli¢ao e/ou desfazimento, com auxilio da for¢a policial, se
necessario.

Art. 44° — As despesas decorrentes com a execugdo desta lei correrdo
por conta de dotagdes préprias, suplementadas se necessario.

Art. 45° — Esta lei entra em vigor na data da publicacdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Joanodpolis, 07 de outubro de 2014.

Adauto Batista de Oliveira
Prefeito



