PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE JOANOPOLIS
ADM. 2009 / 2012

Projeto de Lei Complementar n°01,
De 26 de Janeiro de 2012.

“Institui o Codigo de Obras e
Edificacoes do Municipio da
Estancia Turistica de Joanoépolis e
da outras providéncias™.

JOAO CARLOS DA SILVA TORRES, Prefeito Municipal da
Estancia Turistica de Joanépolis, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por
lei, faz saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica de Joan6polis aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio da Estancia
Turistica de Joandpolis tem como objetivo garantir indices minimos aceitdveis de
habitabilidade, especialmente no que se refere a seguranca e salubridade das
edificagdes, através da regulamentagdo das atividades de elaboracdo e aprovacdo de
projeto, licenciamento, execucdo, utilizacdo e manutencao das obras e edificacdes de
promocgao privada e publica, indistintamente.

Secao I
Conceituacoes

Art. 2° Para os efeitos deste Codigo, considera-se:

I - abrigo: cobertura dotada de estrutura de sustentacdo e sem
vedacdo em um dos lados;

IT - acesso: interligacdo para veiculos ou pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e dreas de uso comum em condominios;

¢) logradouro publico e dreas de uso comum em condominios.
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IIT - alinhamento: linha divisdria entre o terreno de propriedade
particular ou publico e o logradouro publico;

IV - andar: volume compreendido entre dois pavimentos
consecutivos, ou entre o nivel do pavimento inferior € o nivel superior ao de sua
cobertura;

V - é4rea construida: soma das areas dos pisos cobertos de todos os
pavimentos de uma edificacao, excluidas as projecdes de beiral e incluida a area da
piscina;

VI - érea edificada: area total coberta de uma edificacdo, excluidas
as dreas de pocos e vazios em geral, com exce¢do da drea do pogo do elevador e a de
qualquer equipamento mecanico de transporte vertical;

VII - érea util da unidade habitacional: drea ocupada pela unidade,
incluidas as paredes externas e excluidas as dreas de uso comum as outras unidades;

VIII - atico: parte do volume superior de uma edificacao destinada a
abrigar casa de maquinas, pisos técnicos de elevadores, caixas d'dgua e cobertura da
circulacdo vertical;

IX - balan¢o: avan¢o do pavimento superior;

X - balcao: varanda projetada para fora do alinhamento das paredes
da edificacdo e dotada de guarda corpo, mesmo que balaustrada;

XI - beiral: prolongamento do telhado para além das prumadas das
paredes da edificagdo;

XII - claraboia: abertura ou elemento colocado na cobertura da
edificacdo com a finalidade de iluminar dependéncia interior desta;

XIII - coroamento: elemento de vedacdo destinado a envolver
especialmente o atico;

XIV - demolic¢do: derrubamento parcial ou total de uma edificacao
ou de bloco edificado de um conjunto existente;

XV - edificacdo: estrutura coberta destinada a abrigar atividade
humana ou qualquer instalacdo, equipamento ou material, podendo ser:

a) edificacdo permanente: aquela de cardter duradouro, para uso
residencial, comercial, servicos ou industrial;

b) edificacdo transitéria: aquela de cardter ndo duradouro, passivel
de montagem, desmontagem e transporte.

XVI - equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar
uma edificacdo, integrando-se a esta, podendo ser:

a) equipamento permanente: aquele de cardter duradouro ou
imprescindivel a edificagao;

b) equipamento transitorio: aquele de cardter ndo duradouro ou
prescindivel a edificagdo, passivel de montagem, desmontagem e transporte.
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XVII - garagem: edificacdo complementar destinada a abrigar
veiculos, podendo ser individual ou coletiva;

XVIII - habitacdo unifamiliar: implantacdo de uma unidade
habitacional por terreno;

XIX - habitagdo multifamiliar: implantacao de mais de uma unidade
habitacional por terreno, podendo ser:

a) de pequeno porte: implantacdo de até 4 (quatro) unidades
habitacionais por terreno;

b) de grande porte: implantacdo de mais de 4 (quatro) unidades
habitacionais por terreno.

XX - marquise: cobertura aberta lateralmente que se projeta para
além da parede da edificacgdo;

XXI - mezanino: pavimento que subdivide parcialmente o andar de
uma edificacdo em dois;

XXII - mobilidrio: elemento construtivo nao enquadrado como
edificagdo ou equipamento, passivel de montagem, desmontagem e transporte;

XXII - movimento de terra: modificagdo do perfil natural do
terreno que 1implica em cortes e/ou aterros, dando-lhe outra configuracdo
topogréfica;

XXIV - muro de arrimo: muro destinado a escorar terreno em
desnivel;

XXV - obra: realizacdo de servigo para constru¢iao, desde o inicio
até sua conclusdo, ou servi¢co cujo resultado implique alteracdo do estado fisico
anterior de imovel existente;

XXVI - obra complementar: servico secunddrio que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével;

XXVII - obra emergencial: servico de carater urgente, essencial a
garantia das condi¢des de estabilidade e seguranca de um imoével;

XXVIII - pavimento: plano de piso de uma edifica¢ao, ou o volume
compreendido entre o piso e sua cobertura;

XXIX - pé direito: menor distancia em altura compreendida entre o
piso e a cobertura do pavimento de uma edificagdo;

XXX - peca descritiva: texto descritivo de elementos e servigos
para a compreensao do projeto de uma obra;

XXXIT - peca gréfica: representacdo grafica em escala adequada de
elementos para a compreensao do projeto de uma obra;

XXXII - reforma: servico cujo resultado implique alteracdo do
estado fisico anterior da edificacao existente, com ou sem mudanca de uso;
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XXXIII - pequena reforma ou reparo: servico destinado a
manutencao de uma edificacdo sem implicar mudanca de uso, acréscimo ou
supressao de darea, alteracdo da estrutura, da compartimentacdo horizontal ou
vertical, da volumetria e dos espacos destinados a circulacdo, iluminagdo e
ventilagdo;

XXXIV - perfil original do terreno: aquele constante dos
levantamentos  aerofotogramétricos, cartas cadastrais ou levantamentos
planialtimétricos disponiveis, anteriores a movimentacado de terra;

XXXV - pordo: parte da edificacdo situada abaixo do primeiro
pavimento, com destina¢do especifica para depdsito e de curta permanéncia dos
USuarios;

XXXVI - recuo: menor distdncia entre a proje¢do horizontal da
edificacdo e as divisas do terreno;

XXXVII - reconstrucao: servigo destinado a recompor edificagcdes
demolidas, restabelecendo-se as caracteristicas anteriores;

XXXVIII - restauro ou restauragdo: servico destinado a recuperar
edificacdes, tombadas pelo patrimonio historico ou ndo, restabelecendo-se as
caracteristicas originais;

XXXIX - saliéncia: elemento arquitetdnico proeminente, engastado
ou aposto em edifica¢do ou muro;

XL - salubridade: condicdao que uma edificacdo deve proporcionar a
fim de garantir a saide de seus ocupantes, por meios adequados de ventilacdo e

iluminacdo;

XLI - s6tao: compartimento situado entre o forro e a armacdo do
telhado;

XLII - subsolo: pavimento inferior ao nivel da via publica de acesso
a0 terreno;

XLIII - toldo: cobertura de lona ou de outro material, destinada a
abrigar do sol e da chuva;

XLIV - unidade habitacional: edificacdo destinada a moradia de
cariter permanente.

Paragrafo unico. Para efeito de citagdo neste Cédigo, as entidades
ou expressoes serdo identificadas por siglas ou abreviaturas, conforme segue:

I - ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

IT - COE: Cddigo de Obras e Edificacgdes;

III - CRP: Certidao de Registro Profissional na Prefeitura;

IV - GRAPROHAB: Grupo de Andlise e Aprovac¢ao de Projetos
Habitacionais;
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V - IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano;
VI - PDM: Plano Diretor do Municipio;
VII - NTO: Norma Técnica Oficial.

Secao 11
Disposicoes Gerais

Art. 3° As disposicoes deste Codigo atenderdo aos principios
expressos na Constitui¢do Federal e Estadual e na Lei Organica do Municipio.

Paragrafo anico. As situagdes ndo previstas neste Coédigo e na
legislacao municipal obedecerdo ao estabelecido no Decreto Estadual n® 12.342, de
27 de setembro de 1978, sem prejuizo de atendimento as normas técnicas oficiais e
demais regramentos oriundos da legislacdo estadual e federal, no ambito de suas
respectivas competéncias.

Art. 4° Este Codigo aplica-se as atividades preparatorias da
construcdo, a execucao das obras propriamente ditas, a manutenc¢do, transformacao e
utilizacdo das edificacOes, e, bem como, as mudancas de uso das edificacdes
existentes.

§ 1° A aprovagdo do projeto de obras localizadas em drea de
protecio ambiental, depende da apreciacio e do parecer favorivel dos Orgdos
Publicos competentes.

§ 2° As obras de que trata o pardgrafo anterior s6 poderdo ser
executadas mediante autorizacao da Prefeitura.

§ 3° Os projetos e obras de implantacdo de programas habitacionais
de interesse social em drea sob intervencdo urbanistica, poderdo ser objeto de
normas técnicas especiais, fixadas através de ato especifico do Poder Executivo,
diversas das estabelecidas neste Codigo e apropriadas a finalidade do
empreendimento.

§ 4° Qualquer obra, constru¢do, demolicdo ou servigos, estarao
sujeitos a legislacdo federal, estadual e municipal, no que se refere a preservacdo do
patrimonio histérico e cultural.

Art. 5° A Prefeitura estard resgatando o espaco publico da drea
central da cidade, por ser objeto de preservacao historica e cultural da origem do
nucleo urbano.
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CAPITULO 11
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao I
Da Prefeitura

Art. 6° Sado atribuicoes da Prefeitura, através de suas unidades
administrativas, aprovar projetos, licenciar e fiscalizar obras, emitir autorizacdes,
certificados e habite-se para a utilizacao da edificagcdo e seus equipamentos e aplicar
sancoes, quando da comprovacdo e registro de irregularidades, de acordo com as
disposicoes deste Codigo.

§ 1° As decisOes da Prefeitura ndo implicardo no reconhecimento do
direito de propriedade, sendo que o requerente respondera civil € criminalmente pela
veracidade da documentacao apresentada.

§ 2° Nenhuma responsabilidade cabera a Prefeitura por qualquer
sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias no projeto, execucdo de servicos ou
obras, utilizagdo ou manutencao das edificacoes ou de seus equipamentos.

§ 3° A Prefeitura comunicard aos respectivos Conselhos a atuagao
irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma fé ou que
execute servicos ou obras em desacordo com as condi¢des de licenciamento
previstas neste Codigo.

§ 4° A Prefeitura ndo cabe o reconhecimento do direito autoral nos
casos de transferéncia de responsabilidade ou alteragcdo de projetos.

Art. 7° Nenhuma construcdo, reconstrucdo, demolicdo, ou
instalacdo poderd ser iniciada ou realizada no municipio sem prévia licenca da
Prefeitura, a qual expedird a competente autoriza¢ao, nos termos deste Codigo.

Art. 8° O proprietdrio ou possuidor do imdvel terd pleno direito de
requerer a Prefeitura o licenciamento das obras ou servigos, sendo, neste caso,
responsdvel pelas condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade das mesmas,
devendo atender as disposicdes deste Codigo e a legislacio complementar
pertinente.
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Secao 11
Do Profissional

Art. 9° O profissional habilitado ao exercicio das atividades de
elaboracdo de projetos e direcdo técnica de obras, edificacdes e equipamentos, €
aquele que possui formacado adequada e registro no Conselho competente, de acordo
com a respectiva legislacdo que disciplina o exercicio profissional nas dreas de
Arquitetura, Engenharia, Geologia, Agrimensura e dreas afins.

§ 1° O profissional habilitado podera atuar como autor do projeto
e/ou responsdvel técnico pela execucdo da obra, de acordo com a sua formacgio e
atribuigoes.

§ 2° Ao autor do projeto compete desenvolvé-lo e apresentd-lo de
acordo com as disposi¢des deste Codigo, das NTOs e da legislacdo complementar
pertinente.

Art. 10. Ao responsavel técnico compete a dire¢do técnica da obra,
de acordo com o projeto aprovado, e a exequibilidade em condi¢cdes que garantam a
segurancga e o adequado desempenho, desta e de seus equipamentos.

Art. 11. Durante a sua execuc¢do, € dever do profissional técnico
manter no local da obra a cépia do documento de responsabilidade técnica
correspondente e, conforme o caso, o original do projeto aprovado e a copia do
alvara de aprovacao e de execucao.

Art. 12. E solidariamente responsdvel o profissional que responde
tecnicamente junto ao respectivo Conselho pela execu¢do da obra.

Art. 13. E de responsabilidade do proprietirio ou possuidor do
imovel, fazer a apresentacio de novo profissional quando da baixa de
responsabilidade técnica do anterior, bem como manter paralisada a obra entre a
baixa e a nova assuncdo de responsabilidade técnica, sob pena de multas e demais
sancoes cabiveis.

CAPITULO III i
CONTROLE DA ATIVIDADE DE OBRAS E EDIFICACOES

Secao I
Disposicoes Preliminares
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Art. 14. Os atos administrativos pertinentes a este Codigo ficardo
condicionados ao pagamento de precos publicos para as atividades de projeto,
execucao de obras e utilizacdo e manutenc¢io de edificagOes e seus equipamentos,
como segue:

I — Alvard de Autorizagdo;

IT — Alvard de Alinhamento e Nivelamento;

III — Alvaréd de Aprovagdo de Projetos e Execucao, para:

a) Demoli¢ao;

b) Movimento de Terra;

¢) Muro de Arrimo;

d) Construgao;

e) Reforma e ampliagao;

IV — Alvara de Conservagao;

V — Certificado de Conclusao;

VI — Certificado de Mudanca de Uso;

VII — Habite-se;

VIII - Licenga de Funcionamento de Equipamentos.

§ 1°. A Prefeitura mantera o cadastro das pessoas juridicas que
prestam os servicos de remocdo de terra e entulho, devidamente atualizados.

§ 2° Podera ser solicitados o Alvard de Aprovagdo de Projetos e
Execucdo, separadamente, desde que respeitados os prazos de execugdo
estabelecidos.

Art. 15. A documentacdo necessdria para os fins de que trata o
Artigo 14, serd regulamentada por ato especifico do Poder executivo.

Art. 16. E dever do proprietdrio ou compromissario do imével, ou
do responsavel técnico, quando for o caso, comunicar a Prefeitura, de forma
descritiva e prévia, a execucao de quaisquer obras ou servigos, exceto reformas de
manuten¢ao, como pintura, conserto de calgadas, troca de pisos e forros e execugao
de muros divisorios.

Art. 17. Sera obrigatdria a Comunicagdo nos seguintes casos:

I - execugdo de reparos em fachadas de edificacOes situadas no
alinhamento, sem alteracdo do existente;

IT - execu¢@o de muro de arrimo com altura nio superior a 1,20 m
(um metro e vinte centimetros);

IIT - execugdo de movimento de terra com cortes nao superiores a
2,00 m (dois metros) e aterros ndo superiores a 1,50 m (um metro e cinqiienta
centimetros) de altura;
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IV - execugdo de obras de emergéncia;
V - execugdo de pequenas reformas, inclusive de telhados;
VI - inicio de servicos que decorram da suspensao do embargo da

obra;

VII - transferéncia, baixa e assuncao de responsabilidade técnica;

VIII - execucdo ou uso de edificacdo para desenvolver qualquer
atividade relacionada com produtos de origem animal ou vegetal provenientes do
municipio;

IX - demoli¢do de edificacdo térrea, com distancia minima de 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas com as edifica¢des vizinhas e com
a via publica e com drea construida nao superior a 60,00 m? (sessenta metros
quadrados);

X - reconstrugdo, no todo ou em parte, de edificagdo demolida por
comprovado risco de ruir, desde que esteja, na integra, de acordo com o projeto que
determinou o licenciamento.

§ 1° A reconstrucdo de edificacdo irregular serda tratada como
construcdo, devendo, conforme o caso, ser apresentado alvara de demolic3o. .

§ 2° O comunicado formulado pelo interessado deverd permitir a
clara compreensao dessas obras e deverd ser instruido com pecas gréficas, quando o
caso assim o exigir.

§ 3° Quando se tratar de transferéncia ou baixa de responsabilidade
técnica, o comunicado deverd ser formulado pelo profissional habilitado.

§ 4° Cabera ao proprietario ou possuidor do imdvel, garantir que as
obras sejam executadas com assisténcia de profissional habilitado.

§ 5° Constatada a existéncia de risco na execucdo das obras, a
Prefeitura podera exigir a apresentacao de solugdo técnica subscrita por profissional
habilitado e pelo proprietdario ou compromissirio do imével, podendo também
embargar a obra, caso ndo sejam atendidas as exigéncias deste Codigo.

§ 6° O comunicado de execucdo de obras de emergéncia devera ser
instruido, quando o caso assim o exigir, com o respectivo documento de
responsabilidade técnica do profissional habilitado, responsdvel técnico pelos
Servicos.

Secao 11
Do Alvara de Autorizacio
Art. 18. Serd expedido Alvard de Autorizacdo, verificadas as
condicoes estabelecidas neste Cdodigo, para as seguintes atividades ou servigos, que
dele dependerdo para seu inicio e realizacao:
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I - utilizagdo de edificacdo transitéria localizada fora da é4rea da

obra;

IT - utilizagcdo de canteiro de obras localizado ou implantado fora da
area da obra;

III - construcdo de tapume que impeca a circulacao de pedestres;

IV - utilizacdo temporaria de edificacdo para uso provisorio diverso
do licenciado;

V - transporte de terra ou entulho proveniente de obra nao
licenciada, com uso de maquindrio.

§ 1° O Alvara de Autorizagdo devera ser requerido pelo proprietario
ou possuidor do imével e instruido com pegas graficas e/ou descritivas, de acordo
com a natureza da atividade a ser autorizada, sendo que no requerimento devera
constar a assinatura do profissional habilitado, responsdvel técnico, quando a
natureza do servico assim o exigir.

§ 2° A Prefeitura emitird o Alvard de Autorizacdo ao autor do
requerimento e sua validade serd de seis meses.

§ 3° O Alvarda de Autorizacdo poderd ser cancelado a qualquer
tempo, se constatado o seu desvirtuamento, ou renovado quando necessario.

Secao 111
Do Alvara de Alinhamento e Nivelamento

Art. 19. O Alvard de Alinhamento e Nivelamento serd expedido a
pedido do proprietdrio ou possuidor, somente quando a via publica se encontrar
definida e para loteamentos regulares, sendo que o requerimento devera ser instruido
com o documento comprobatdrio de titularidade do imovel.

Art. 20. O pedido deverd ser instruido com documentos que
permitam a verificagao dos limites do imével com os logradouros publicos € com os
lotes vizinhos.

§ 1° A Prefeitura emitira o Alvard de Alinhamento e Nivelamento
ao interessado, que terd o prazo de um ano para a execu¢do do muro de divisa do
terreno com o0 passeio publico.

§ 2° O Alvaréd de Alinhamento e Nivelamento perderd a validade no
decurso do prazo estabelecido, quando houver alteracdo do alinhamento da via
publica, aprovada por lei.
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Secao IV
Do Alvara de Aprovacao de Projetos e Execucao

Art. 21. O requerimento de Alvard de Aprovacdo de Projeto e
Execucdo deverd ser assinado pelo proprietario ou possuidor do imoével e pelo
profissional habilitado, autor do projeto e/ou responsavel técnico pela obra.

Paragrafo unico. O Alvard de Execugdo poderd ser expedido
posteriormente ao Alvard de Aprovacgdo, conforme § 2° do Artigo 14.

Art. 22. O Alvard de Aprovagdo de Projeto e Execucdo serd
expedido pela Prefeitura, apés o atendimento as disposi¢des deste Codigo, a
legislacdo complementar e a conclusdo, quando necessarias, das obras ou servicos
preliminares que dependerem para seu inicio e realizagdo, para cada uma das
atividades elencadas nas Subsecoes I a V desta Sec¢ao.

Paragrafo tnico. O alvara de aprovagdo serd, conforme o caso,
vinculado ao alvara de alinhamento.

Subsecao I
Da Demolicao

Art. 23. O Alvard de Aprovagdao de Projetos e Execugdo de
Demoli¢do se destina as edificacdes compostas por mais de 1 (um) pavimento, ou
com distancia inferior a 1,50 m. das divisas com as edifica¢des vizinhas e com a via
publica, ou com drea construida superior a 60,00 m?2 (sessenta metros quadrados).

§ 1° O Alvard de Aprovacdo de Projetos e Execucdo de Demolicao
serd emitido pela Prefeitura em duas vias e a sua validade serd de 180 (cento e
oitenta) dias.

§ 2° O requerente receberd uma das vias de cada alvard, as quais
deverdo ficar no local onde serdo executados os servicos.

Subsecao 11
Do Movimento de Terra

Art. 24. O Alvard de Aprovagdo de Projeto e Execucdo de
Movimento de Terra devera ser requerido para cortes superiores a 2,00 m (dois
metros) ou aterros superiores a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de altura,
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sendo que o requerimento deverd ser instruido com a documentagcdo pertinente e
assinado pelo proprietario ou possuidor do imovel e pelo profissional habilitado,
autor do projeto e/ou responsavel técnico pela obra.

Art. 25. O Alvard de Aprovacdo de Projeto e Execucdo de
Movimento de Terra serd emitido pela Prefeitura em duas vias, e o prazo para a
execucdo serd de um ano.

§ 1° O requerente receberd uma das vias de cada alvard, as quais
deverdo ficar no local onde serdo executados os servigcos, podendo a Prefeitura,
através de fiscalizagdo direta, embargar a obra, caso o alvara nao seja apresentado.

§ 2° Devera ser dispostos elementos de conten¢do no entorno da
intervencdo, a fim de impedir o carregamento do solo ou de outros detritos para as
areas externas, como cursos d’dgua, vias de transito, rede de dguas pluviais, etc.

§ 3° Devera ser realizado controle do material particulado nas 4reas
com movimenta¢do de terra, impedindo que a intervencdo ocasione problemas a
vizinhanga.

Subsecao 111
Do Muro de Arrimo

Art. 26. O Alvard de Aprovagao de Projeto e Execug¢do de Muro de
Arrimo devera ser requerido para sustentagdes com altura superior a 1,20 m (um
metro e vinte centimetros), sendo que o requerimento deverd ser assinado pelo
proprietario ou possuidor do imével e pelo profissional habilitado, autor do projeto
e/ou responsavel técnico pela obra.

§ 1° E de responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével a
ocorréncia de qualquer sinistro decorrente da auséncia de muro de arrimo.

§ 2° A Prefeitura poderd notificar o proprietdrio ou possuidor do
imovel a executar o muro de arrimo, sempre que entender que a auséncia deste
coloca em risco outras areas lindeiras.

Art. 27. O Alvara de Aprovacao do Projeto e Execucdo de Muro de
Arrimo serd emitido pela Prefeitura em duas vias, com validade de um ano.

Paragrafo tnico. O requerente recebera uma das vias de cada
alvard, as quais deverdo ficar no local onde serdo executados os servicos, podendo a
Prefeitura, através da fiscalizacdo direta, embargar a obra, caso o alvard nio seja
apresentado.
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Subsecao IV
Das Construcoes
Art. 28. A representagdo gréafica serd através de planta de cada
pavimento, elevacdo principal e com implantacdo e cortes apresentando perfil
natural do terreno e da edificacdo e indicando movimento de terra.

Art. 29. Quando o Alvard de Aprovacgdo de Projeto e Execugdo de
Edificac¢do for destinado ao licenciamento de um conjunto de obras ou servicos a ser
executado sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deverd constar a
area de atuacdo de cada um, com os respectivos documentos de responsabilidade
técnica.

§ 1° O Alvara de Aprovagdo do Projeto de Edificagdo serd emitido
pela Prefeitura em duas vias, recebendo o requerente uma das vias, a qual devera
ficar no local onde serdo executados os servigos.

§ 2° O Alvard de Execucdo de Edificagdo terd validade de 2 (dois)
anos, podendo ser revalidado caso a obra esteja em andamento, e serd emitido pela
Prefeitura em duas vias, recebendo o requerente uma das vias, a qual deverd ficar no
local onde serdo executados 0s servicos.

§ 3° O Alvara de Execucdo de Edificacdo serd cancelado, caso a
obra ndo seja iniciada no periodo de 6 (seis) meses.

Art. 30. Durante a execu¢do da obra s6 serdo permitidas as
modificacdes constantes no Projeto Modificativo aprovado.

§ 1° O pedido de aprovacdo de Projeto Modificativo deverd ser
instruido com o Alvard original e com as novas pecas graficas.

§ 2° O Alvard de Aprovacdao do Projeto original ficard suspenso,
enquanto nao for aprovado o Projeto Modificativo.

§ 3° Aprovado o Projeto Modificativo, serd emitido outro alvard, o
qual substituird o original.

Art. 31. O Alvard de Aprovacdo de Projeto e Execucdo de
Edificacio perderd a validade em caso de desvirtuamento.

Art. 32. Para edificacdes com drea construida superior a 500,00 m?2
(quinhentos metros quadrados) ou acima de dois pavimentos, a Prefeitura podera
exigir a apresentacdo de projetos complementares e detalhamentos estruturais que
impliquem na seguranca, habitabilidade e durabilidade da edificacao.
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Paragrafo tunico. Os projetos complementares poderdo ser
arquivados, opcionalmente, em midia digital (CD), e sempre acompanhados dos
respectivos documentos de responsabilidade técnica.

Subsecao V
Das Reformas e Ampliacoes

Art. 33. O Alvard de Aprovacdo de Projeto e Execucdo de
Ampliacdo ou de Reforma de imdveis ndo residéncias serdo expedidos apenas para
edificacdes regulares.

§ 1° Nos casos em que a reforma ou a ampliagdo prever
modificacdo na estrutura da edificagdo existente, deverd ser apresentado projeto
completo.

§ 2° A edificacdo s6 poderd ser reformada ou ampliada, desde que
ndo crie ou agrave desconformidades em relacdo a legislacdao em vigor.

Art. 34. Eventuais irregularidades da edificacdo existente poderdo
ser sanadas simultaneamente a aprovacao do projeto de reforma ou de ampliacgdo.

Paragrafo tnico. Nio serd concedido Certificado de Conclusao,
parcial ou total, sem que a irregularidade tenha sido sanada.

Secao V
Do Alvara de Conservacao

Art. 35. O Alvard de Conservagao devera ser solicitado para o caso
de edificacdo executada sem projeto aprovado, desde que atendida a legislacao em
vigor, sem o prejuizo das sangOes cabiveis, podendo ser regularizadas somente
edificagdes concluidas e habitadas.

Paragrafo tnico. O Alvard de Conservagao sera expedido apenas
para edificagdes que apresentarem condi¢des minimas de habitabilidade.

Secao VI
Do Certificado de Conclusao

Art. 36. O Certificado de Conclusdo deverd ser requerido ao
término das obras, para os casos em que tenha sido expedido o Alvara de Aprovacgao
de Projeto e Execucdo e previamente a ocupagao do imével.
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Art. 37. O Certificado de Conclusdo deverd ser requerido pelo
proprietario, juntamente com os profissionais que respondem pela autoria do projeto
e/ou pela execugao da obra.

Art. 38. A Prefeitura expedird o Certificado de Conclusdo apds a
verificacdo da conformidade do executado em relacdo ao projeto aprovado, e de sua
adequacdo a utilizacdo prevista.

Art. 39. O Certificado de Conclusdo relativo as edificacdes podera
ser parcial, se a parte concluida tiver condi¢des autbnomas de utilizacao, garantido o
perfeito funcionamento das instalagdes hidraulicas, elétricas e de segurancga.

Art. 40. Serdo toleradas pequenas alteracdes na execugdo das obras
de edificacdo até o limite de 5% (cinco por cento) nas metragens lineares e
quadradas, bem como pequenos remanejamentos que nao descaracterizem o projeto
aprovado, sendo que nesses casos, o pedido do Certificado de Conclusao devera ser
instruido com desenhos fiéis ao executado.

Art. 41. A Prefeitura exigird copia do Projeto de Protecdo Contra
Incéndio aprovado pelo Corpo de Bombeiros, para os casos previstos segundo as
Normas, Decretos e Leis vigentes.

Paragrafo unico. A apresentacdo do projeto aprovado deverd ser
feita em até 180 (cento e oitenta) dias e a do protocolo de entrada em até 30 (trinta)
dias, contados da expedicao do Alvard da Prefeitura, sob pena de cassagao deste.

Secao VII
Do Certificado de Mudanca de Uso

Art. 42. O Certificado de Mudanca de Uso serd concedido as
edificagdes com Certificado de Conclusdo que ndo necessitem de reforma e que nao
alterem as condic¢des de seguranca para a instalacdo de uso diverso do licenciamento,
atendidas as disposi¢oes deste Codigo.

Secao VIII
Do Habite-se
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Art. 43. Simultaneamente a solicitacio do Certificado de
Conclusdo, o interessado requererd o Habite-se da edificacdo junto a Vigilancia
Sanitéria.

Art. 44. Serdo toleradas pequenas alteracdes na execugdo das obras
de edificacdo até o limite de 5% (cinco por cento) nas metragens lineares e
quadradas, bem como pequenos remanejamentos que ndo descaracterizem o projeto
aprovado, sendo que nesses casos, o pedido do Habite-se devera ser instruido com
desenhos fiéis ao executado.

Art. 45. Para a Prefeitura conceder o Habite-se, satisfeitas as
exigéncias anteriores, a edificacdo deverd estar em plenas condi¢des de ocupagdo,
livre de todos os residuos provenientes dos servi¢os executados, com numeragao de
1dentifica¢cdo na fachada principal e passeio concluido.

Paragrafo unico. A edificagdo ndo podera ser ocupada sem que o
interessado tenha recebido o habite-se ou o certificado de conclusao.

Secao IX
Da Licenca de Funcionamento de Equipamentos

Art. 46. A Prefeitura emitird a Licenca de Funcionamento de
Equipamentos, simultaneamente a expedicdo do Certificado de Conclusdo, ou a
qualquer tempo, atendendo pedido do proprietario, do possuidor ou responsavel pelo
uso da edificacao.

Paragrafo tnico. A validade da Licenga de Funcionamento sera de
5 (cinco) anos, contados da data da emissao, sendo possivel a sua renovacao.
CAPITULO IV
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS E FISCAIS

Secao I
Administrativos

Art. 47. Os requerimentos encaminhados a Prefeitura, serdo
instruidos pelo interessado e analisados de acordo com a legislagcdo vigente.
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Paragrafo anico. A formalizacdo dos procedimentos de aprovacao
serd feita através de processo administrativo, com emissao de protocolo oficial, para
o devido acompanhamento pelo interessado da tramitacdo interna na Prefeitura.

Art. 48. Os processos que apresentarem elementos incorretos ou
incompletos, por ndao atenderem as exigéncias deste Cdodigo e/ou da legislagcdao
pertinente, serdo objeto de “comunique-se” para que o interessado venha a sanar as
incorre¢Oes e/ou complementar as informacoes.

§ 1° Os documentos incompletos ou incorretos deverdo ser
apresentados ou substituidos de uma s6 vez.

§ 2° O prazo para atendimento ao comunique-se serd de 30 (trinta)
dias, contados da sua ciéncia.

§ 3° Sem prejuizo das providéncias em relagdo as possiveis
irregularidades, o ndo atendimento ao comunique-se implicard na devolucdo dos
documentos protocolados.

Art. 49. O prazo para a retirada dos documentos aprovados serd de
40 (quarenta) dias, contados da data da ciéncia do despacho de deferimento.

§ 1° O prazo para a formalizacdo do pedido de reconsidera¢do do
despacho e/ou recurso sera de 20 (vinte) dias, contados da ciéncia do despacho de
indeferimento.

§ 2° O prazo para emissdo de quaisquer alvards ndo podera
ultrapassar 30 (trinta) dias, descontados os prazos inerentes as reconsideracoes,
recursos e ‘comunique-se’.

Art. 50. Por ato especifico do Poder Executivo, poderdo ser
estabelecidos procedimentos e prazos diferenciados ndo superiores a 180 (cento e
oitenta) dias, para o exame de processos especiais relativos a licenciamento de
edificios publicos, habitacdes de interesse social, empreendimentos geradores de
impacto ambiental e servicos ou obras que, por sua natureza, possam admitir
procedimentos simplificados.

Art. 51. Toda e qualquer obra, concluida ou em execugdo, podera
ser vistoriada pela Prefeitura, devendo ser garantido a fiscalizac@o o livre acesso ao
local.

Art. 52. Devera ser mantida no local da obra ou servico em
execuc¢ao, documentacdo que comprove sua regularidade.
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Art. 53. Quando se tratar de obra ou servico cuja realizacdo
dependa de Alvard de Aprovacgdo e Execucao, devera ser mantida em local visivel,
Placa de Identificacdo, contendo as seguintes informagdes:

I - numero do processo;

IT - nimero e data de expedi¢ao do alvars;

IIT - nome do profissional ou dos profissionais responsaveis pelo
projeto e pela execugdo da obra;

IV - nidmero do respectivo documento de responsabilidade técnica e
do registro na Prefeitura;

V - namero oficial da residéncia, quando houver.

Art. 54. O proprietario e o profissional responsdvel pela execucao
da obra serdo notificados, se forem constatadas as seguintes irregularidades:

I - inexisténcia dos documentos necessarios;

II - desvirtuamento de atividade, comunicada, autorizada ou
licenciada;

III - inobservancia a quaisquer das disposi¢cdes deste Codigo e/ou
da legislacao pertinente.

Art. 55. No ato da notificac@o a obra devera ser paralisada, e assim
permanecer até que a irregularidade seja sanada.

Paragrafo tunico. Verificada a continuidade da obra sem que a
irregularidade tenha sido sanada, o proprietdrio serd autuado, a obra embargada e a
atuacao irregular do profissional responsdvel comunicada ao respectivo Conselho,
conforme § 3° do Artigo 6°.

Art. 56. O embargo s6 serd suspenso, se atendidas as seguintes
condicoes:

I - saneamento das irregularidades que o motivaram;

IT - correcdo de eventuais divergéncias da obra em relacdo ao
comunicado, autorizado ou licenciado;

III - pagamento das multas impostas;

IV - aceitacdo de expedicio de Alvara de Autorizacdo ou de
Aprovacao e Execucdo, conforme o caso.

Art. 57. Ap6és o embargo, o prosseguimento da obra irregular
implicara:
I - reaplicacdo de multas;
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IT - requisi¢do de auxilio policial para a manuten¢do do embargo,
abertura de inquérito para apuracdo de responsabilidade do infrator e demais
medidas judiciais cabiveis.

Art. 58. Verificada a auséncia de condicdes de estabilidade,
seguranca e salubridade de uma edificacdo, o proprietario ou possuidor sera
intimado a providenciar as medidas necessarias ao saneamento das irregularidades.

Paragrafo anico. Se a irregularidade constatada oferecer risco de
ruina ou de contaminacdo, a Prefeitura poderd interditar o imével e isolar o entorno,
dando ci€ncia imediata aos ocupantes.

Art. 59. Verificado o desrespeito a interdicdo, a Prefeitura podera
requisitar auxilio policial para a sua manutencdo, providenciar a abertura de
inquérito para a apuragdo de responsabilidade do infrator e demais medidas judiciais
cabiveis.

Art. 60. O atendimento a notificacdo, embargo, interdi¢cao e demais
medidas, bem como o pagamento de multa, ndo desobriga o proprietirio ou
possuidor do cumprimento das formalidades necessédrias para a regularizacdo da
obra, de acordo com o disposto neste Codigo.

Art. 61. Se ocorrer baixa de responsabilidade técnica e assuncdo
desta por novo profissional sem a devida comunicacido e com a obra em andamento,
esta serd considerada como ndo licenciada, cabendo a aplicagdo das sancdes
cabiveis.

Art. 62. A utilizagdo de qualquer obra somente poderd ocorrer apos
a expedicdo de documento que comprove a sua regularidade, sob pena de autuagdo
nos termos deste Codigo e da legislagao pertinente.

Secao 11
Das Penalidades

Art. 63. Verificada qualquer infracdo as disposi¢oes deste Codigo
e/ou da legislacdo complementar pertinente, caberd a Prefeitura tomar as devidas
providéncias.

Art. 64. Para efeitos deste Cddigo, consideram-se infratores o
proprietério, o possuidor e o responsavel técnico.
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Art. 65. Quando autuado, o infrator deverd no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da ciéncia do auto de infracdo, pagar a multa ou apresentar defesa a
autoridade competente, sob pena de confirma¢do da penalidade imposta e da
conseqiiente inscri¢ao na divida ativa.

§ 1° Da ciéncia do despacho de indeferimento da defesa cabera
recurso, no prazo de 10 (dez) dias contados da comunicagdo dessa ciéncia.

§ 2° Cabera apresentacdo de defesa a reaplicacdo de multa, no caso
de reincidéncia da infracdo, apenas quando for demonstrada a regularizacdo da
situacdo que ensejou a sua aplicacgao.

§ 3° A aplicac@o da multa ndo isenta o infrator das demais san¢des e
medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

§ 4° As multas serdo aplicadas aos infratores de acordo com o tipo
de infracdo e respectivo valor:

I - ndo apresentacio dos documentos comprobatérios do
licenciamento da obra ou servico em execucdo: Multa de R$ 362,00 (trezentos e
sessenta e dois reais);

IT - ndo comunicagdo de obra ou servigo a Prefeitura: Multa de R$
434,00 (quatrocentos e trinta e quatro reais);

III - prosseguimento de obra ou servico licenciado sem assun¢do do
novo responsavel técnico em virtude do afastamento do anterior: Multa de R$
362,00 (trezentos e sessenta € dois reais);

IV - inexisténcia ou desvirtuamento de alvaréd de autorizagdo: Multa
de R$ 362,00 (trezentos e sessenta e dois reais);

V - ocupagdo da obra antes da expedi¢do do habite-se ou do
certificado de conclusdo: Multa de R$ 1,32/m2 (um real e trinta e dois centavos por
metro quadrado);

VI - desrespeitar ao embargo ou a interdi¢ao da obra: Multa de R$
562,00 (quinhentos e sessenta e dois reais);

VII - executar obra sem projeto aprovado ou sem alvard de
execugao: Multa de R$ 9,45 (nove e quarenta e cinco) por m? (metro quadrado) de
muro de arrimo, de edificacdo ou de reforma, ou por m3 (metro cubico) de terra
movimentada;

VIII - infringir qualquer outro dispositivo deste Cdédigo ou da
legislacdo complementar pertinente para a qual ndo esteja prevista multa especifica:
Multa de R$ 362,00 (trezentos e sessenta e dois reais).

§ 5° Os valores estabelecidos no § 4° serdo corrigidos anualmente,
de acordo com o indice de atualizacdo monetaria adotado pelo Municipio.

§ 6° O valor da multa sofrerd um agravamento de 100% (cem por
cento) em caso de reincidéncia da infracao.
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CAPITULO V
EXECUCAO DE OBRAS

Secao I
Disposicoes Gerais
Art. 66. A execucdo de obras deverd obedecer a boa técnica, as
disposi¢des deste Codigo, as NTOs e a legislacio complementar pertinente, no
sentido de garantir a segurancga no trabalho e da comunidade.
Secao 11
Inicio de Obras
Art. 67. As obras ou servicos, segundo suas caracteristicas, s
poderao ser iniciadas apOs a aprovacdo pela Prefeitura, nos termos do disposto no
Capitulo IV deste Codigo.

Art. 68. A Prefeitura considerard iniciada a obra quando da
execucdo dos servicos de locacdo e de escavacao, aterros e reaterros do terreno.

Secao 111
Do Canteiro de Obras

Art. 69. O canteiro de obras compreenderd a area destinada a
execucdo e ao desenvolvimento das obras e servicos complementares e a
implantagdo de instalacdes tempordrias necessdrias a sua execugdo, tais como
alojamento, escritério de campo e depdsitos de ferramentas e materiais.

Paragrafo anico. A instalacdo do canteiro em imével diverso do
que receberd as obras dependera de Alvara de Autorizagao.

Art. 70. Durante a execu¢do das obras serd obrigatéria a
manutencao das dreas publicas desobstruidas e em perfeitas condi¢des de uso, sendo
vedada a sua utilizacdo, ainda que temporaria, como o canteiro de obras.

§ 1° Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a
arborizacdo do logradouro e a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou
sinais de transito e, bem como, de qualquer edificacdo publica.

§ 2° Nao serd permitida a implantacdo elevada de alojamento ou
escritorio de canteiro de obras sobre o passeio.
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Art. 71. O fechamento do terreno no alinhamento, até a altura de
2,00 m (dois metros) com tapume de madeira ou alvenaria, serd obrigatdrio para
obras localizadas em vias publicas de trafego intenso de pedestres e/ou veiculos.

Art. 72. Enquanto se desenvolverem obras ou servigos em fachadas
de edificagdes situadas no alinhamento, ou dele recuada até 1,00 m (um metro), o
tapume poderd ser instalado com avango, no miximo, até a metade da largura do
passeio, sendo obrigatdrio, nesse caso, o Alvara de Autorizagdo.

§ 1° Quando estas obras ou servicos se desenvolverem a altura
superior a 4,00 m (quatro metros), serd obrigatéria a cobertura de protecdo aos
pedestres, sendo esta com altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

§ 2° Quando a largura livre do passeio for inferior a 0,90 m
(noventa centimetros) e se tratar de vias publicas de trifego intenso de veiculos,
deverd ser solicitado autorizacdo para, em cardter excepcional, desviar-se o transito
de pedestres para parte protegida do leito da via publica.

§ 3° Concluidas as obras ou servi¢os, ou estando estas paralisadas
por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume deverd ser recuado para o
alinhamento.

Secao IV
Das Obras Emergenciais

Art. 73. As obras ou servigos emergenciais, realizados para evitar
risco de ruina de edificagdes ou desmoronamento de terras, poderdo ser iniciados
através de comunicacao a Prefeitura sobre a natureza dos servigos, devendo contar
com o acompanhamento técnico de profissional habilitado.

§ 1° Ap6s o recebimento da comunicagao, € no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) horas, a Prefeitura deverd realizar a vistoria e, constatado risco
iminente, emitir a autorizagao para a execu¢ao do servigo.

§ 2° Podera ocorrer a interdicdo parcial ou total, dando-se ci€ncia
aos proprietarios e aos ocupantes, de imoveis localizados em areas mapeadas pelo
Poder Publico e/ou por Instituiches Parceiras que apresentarem risco iminente,
comprovado por vistoria e relatorio técnico da Defesa Civil.

§ 3° A Prefeitura podera solicitar a suspensdao do fornecimento de
energia elétrica e dgua potdvel, em caso de permanéncia dos ocupantes no imével
interditado.
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CAPITULO VI
EDIFICACOES EXISTENTES

Secao I
Adaptacao as Normas Especiais de Seguranca

Art. 74. As edificacOes existentes que dispuserem de espaco de
circulacdo de uso coletivo, ou que por seu porte e uso deles necessitem, poderdao ser
objeto de adaptacdo as normas especiais de seguranca, em conformidade com a
legislacdo estadual e com as NTOs pertinentes, nas condi¢des e prazos a serem
estabelecidos por ato especifico do Poder Executivo.

Art. 75. As alteragdes de area construida decorrentes de solugdes
para protecdo contra incéndio, ndo serdo consideradas reforma, nos termos deste
Caodigo.

Secao 11
Das Edificacoes Regulares

Art. 76. As edificacOes existentes serdo consideradas regulares
quando estiverem de acordo com Certificado de Conclusdo, ou ainda, com os
documentos expedidos anteriormente pela Prefeitura, como o Alvard de
Conservacgdo ou Habite-se.

Paragrafo tnico. O proprietario ou possuidor da edificacdo
existente que apresentar diferencas em relacdo ao documento que a licenciou, podera
solicitar o Certificado de Conclusdo, desde que essas diferencas nido impliquem
inobservancia da legislacdo em vigor, nao ultrapassem o limite de 5% (cinco por
cento) nas metragens lineares e quadradas e nao descaracterize o projeto aprovado,
sendo necessdria a apresentacao de desenhos fiéis ao executado para anélise.

Art. 77. A Prefeitura ao constatar qualquer espécie de risco em
edificacdo existente, regular ou ndo, poderd exigir do proprietario ou possuidor a
apresentacdo de um Laudo Técnico, este acompanhado do respectivo documento de
responsabilidade técnica, elaborado por profissional habilitado, o qual aborde os
eventuais problemas da edificacdo e indique a solugao.
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Paragrafo unico. A apresentagdo do Laudo Técnico elaborado por
profissional habilitado, ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, da
regularidade da edificacao.

CAPITULO VII
MATERIAIS, ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E EQUIPAMENTOS

Secao I
Do Desempenho

Art. 78. O dimensionamento, especificacio e emprego dos
materiais e elementos construtivos deverdo garantir a estabilidade, a seguranga e a
salubridade das obras, edificacdes e equipamentos aos usuarios.

Art. 79. Fica sob inteira responsabilidade do profissional o
emprego de componentes consagrados pelo uso, podendo a Prefeitura exigir
comprovacao técnica de bom desempenho daqueles que possam vir a comprometer a
qualidade desejada.

Art. 80. O uso das edificagdes e seus equipamentos ndao podera
transmitir aos imoéveis vizinhos ruidos, vibracdoes e temperaturas em niveis
superiores aos previstos na legislacio estadual e municipal e nas NTOs
correspondentes.

Art. 81. Os componentes, instalacdes e equipamentos das
edificagdes deverdao dispor de condi¢cdes que impecam o acesso e alojamento de
animais transmissores de doencas.

Art. 82. As edificacdes de uso coletivo deverdo assegurar
condi¢Oes de acesso, circulacdio e uso as pessoas idosas e deficientes fisicos,
conforme NTOs correspondentes.

Secao 11
Dos Componentes Basicos

Art. 83. Os componentes bdsicos da edificagdo, conforme suas
caracteristicas e fungdes compreendem: fundagdo, estrutura, paredes, aberturas,
coberturas, instalagdes sanitarias, etc., os quais deverdo estar contidos no interior das
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divisas do lote, ndo sendo permitido nenhum tipo de interveng¢ao junto aos lotes
vizinhos e aos logradouros publicos.

Paragrafo unico. Serdo admitidas marquises sobre o passeio
publico, desde que a mesma nao ultrapasse 0,90 m (noventa centimetros) ou 2/3
(dois tercos) da largura do passeio, e que ndo seja usada como varanda ou darea
interna da edificacao.

Subsecao I
Das Instalacoes Prediais

Art. 84. A execucdo de instalagdes prediais, tais como as de dgua
potavel, dgua pluvial, esgoto, luz e forca, péara-raios, telefone, gds, guarda de lixo e
protecao contra incéndio, observardo as NTOs correspondentes e atenderdo as
exigéncias das respectivas concessiondrias, ndao cabendo a Prefeitura a
responsabilidade por essas instalagdes.

Paragrafo tunico. O responsdvel técnico deverd declarar o
atendimento as respectivas NTOs.

Art. 85. Os esgotos sanitdrios, as dguas pluviais e as dguas servidas
provenientes das edificagdes e do funcionamento de equipamentos industriais,
deverdo ser canalizados sob o passeio até as respectivas redes.

Art. 86. O fechamento do terreno e/ou lote ndo poderda impedir o
escoamento das dguas pluviais e servidas e de esgotos sanitarios, sobretudo se
existirem outros terrenos e/ou lotes localizados em cota de nivel a montante.

Art. 87. As edificacdes situadas em dreas desprovidas de rede
publica coletora de esgoto deverdo possuir instalagdes adequadas ao
armazenamento, tratamento e destinacdo desse esgoto, de acordo com as respectivas
NTOs, sendo que o projeto desse sistema alternativo devera ser apresentado quando
da solicitacao de Alvard de Aprovacgao e Execucdo.

Art. 88. Nas instalacdes de Centrais de Gas Liquefeito de Petrdleo -
GLP, bem como nos locais de armazenamento e/ou revenda desse material, deverao
ser obedecidas as disposicoes da ABNT, do Conselho Nacional de Petrdleo e as
prescri¢oes do Corpo de Bombeiros.
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§ 1° Os ambientes ou compartimentos que contiverem
equipamentos ou instalacdes com funcionamento a gds, deverdo ter ventilagio
permanente assegurada por aberturas diretas para o exterior, atendendo as
respectivas NTOs e as exigéncias da legislacdo de seguranca contra incéndio.

§ 2° As edificagdes de uso coletivo que demandem consumo
significativo de gds, tais como habitagdes multifamiliar, prestacdo de servico de
saude e educacdo, edificacOes destinadas a preparo, venda e consumo de alimentos,
locais de reunido e edificagdes industriais, deverdo ser dotadas de instalacdes para
uso de gés e/ou abrigos especificos localizados fora da edificacao.

§ 3° As edificacoes multifamiliar, comercial, industrial ou de
prestacdo de servico com mais de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), deverdo
ser dotadas de espaco destinado a guarda de lixo localizado no interior do terreno e
com acesso direto ao logradouro, devendo ser incluido no projeto para sua
aprovacao.

§ 4° Nos casos de imoveis localizados no centro da cidade a lixeira
deverad ser instalada no interior do terreno.

Art. 89. Os abrigos destinados a guarda de lixo deverdo ser
executados distantes do solo, de forma a permitir a ventilagdo constante e a lavagem
sistematica, proibida a instalacdo de tubos de queda de lixo.

§ 1° Visando a reciclagem dos componentes reaproveitaveis do lixo
e a coleta seletiva desses materiais, recomenda-se a compartimentacio dos abrigos.

§ 2° As edificacoes destinadas a hospitais, clinicas médicas ou
veterindrias e similares, deverdo ser providas de instalacdes especiais para guarda de
lixo séptico, de acordo com as normas pertinentes.

Subsecao 11
Dos Equipamentos Mecanicos

Art. 90. Todo equipamento mecanico, independente de sua posicao
no imével, devera ser instalado de forma a nao transmitir aos imoéveis vizinhos e aos
logradouros publicos, ruidos, vibracdes e temperaturas em niveis superiores aos
previstos na legislacdo vigente e nas NTOs correspondentes, e, independentemente
de seu porte, no serd considerado drea edificada.

Art. 91. Guindastes, pontes rolantes e equipamentos assemelhados
s6 poderdo ser instalados junto as divisas dos lotes se ndo ultrapassarem a altura de
9,00 m (nove metros), sendo que a partir dessa altura ficardo condicionados ao
afastamento minimo de 3,00 m (trés metros).
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§ 1° Balancas para a pesagem de veiculos poderdo situar-se em
qualquer posi¢ao no imovel, inclusive nas faixas de recuo.

§ 2° Equipamentos de lavagem de veiculos, quando ndo estiverem
em compartimentos fechados, ficardo condicionados ao afastamento minimo de 3,00
m (trés metros) das divisas.

Subsecao I11
Dos Elevadores de Passageiros

Art. 92. Os elevadores, ou qualquer outro equipamento mecanico
de transporte vertical, ndo poderdo constituir-se em unico meio de acesso aos
pavimentos das edificacgdes.

§ 1° Serd obrigatdria a instalagdo de elevadores, adequados ao uso
de pessoas portadoras de deficiéncia, em edificagdes com mais de 12,00 (doze
metros) de desnivel em relacdo ao piso de acesso.

§ 2° Caso a edificacdo esteja obrigada a dispor de elevadores,
dever4 ser observar o seguinte:

I - no computo do nimero de pavimentos e no célculo de desnivel
ndo serdao considerados o atico, o pavimento de cobertura e o andar destinado a
zeladoria ou de uso privativo de pavimento contiguo;

IT - no computo do niimero de pavimentos e no calculo de desnivel
serdo considerados os pavimentos destinados a estacionamento, quando localizados
na mesma edificacao;

§ 3° Seré obrigatodria a instalacdo de elevador, adequado ao uso de
pessoas portadoras de deficiéncia, em edificagdes de uso publico compostas por
mais de um pavimento, desde que ndo possua rampas para atendimento da circulagao
vertical.

Subsecao IV
Das Edificacoes de Madeira
Art. 93. As edificacdes que possuirem estrutura de sustentacdo e
vedacdes de madeira, obedecerdo ao padrdo minimo de desempenho quanto ao
isolamento térmico e acustico, estabilidade e impermeabilidade e as NTOs.

Art. 94. Os elementos estruturais e de vedacdo de madeira deverdo
ser revestidos com material ndo combustivel, de modo a retardar a acdo do fogo, em
atendimento as NTOs.
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Art. 95. Os parametros minimos admitidos para edificacdes de

madeira, serao:

I - maximo de 2 (dois) pavimentos, cuja altura ndo ultrapasse 8,00
m (0ito metros);

IT - recuo minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)
das divisas.

Paragrafo unico. Admitir-se-4 parametros diferenciados para os
“Modelos Tipo”, desde que o fabricante apresente um laudo técnico de seguranca.

i CAPITULO VIII 3
IMPLANTACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO DAS EDIFICACOES

Art. 96. Os projetos para implantacdo das edificacdes deverdo
indicar os sistemas de iluminacdo e ventilacio adotados, atendida a legislagao
vigente.

Art. 97. Nio serdo permitidas aberturas de janelas a menos de 1,50
m (um metro e cinqiienta centimetros) das divisas dos terrenos.

Art. 98. Os compartimentos das edificagdes deverdo ser iluminados
e ventilados de acordo com sua utilizagdo.

Art. 99. As dimensodes das aberturas para iluminagdo e ventilagao
dos compartimentos deverdo estar expressas nas pecas graficas, as quais serao
apresentadas quando da aprovagao do projeto.

Paragrafo tunico. Serd de responsabilidade do profissional o
atendimento das condi¢cdes minimas de iluminagdo e ventilagio, podendo adequar o
projeto sob sua orientagdo técnica.

Art. 100. Nos compartimentos de permanéncia transitéria, a
ilumina¢do natural poderd ser substituida por artificial e a ventilacdo poderd ser
indireta ou induzida, de acordo com as NTOs correspondentes.

Art. 101. Para os compartimentos de longa permanéncia,
destinados a atividades especiais que, por sua natureza, ndo possam ser dotados de
aberturas para o exterior, como laboratorios, centros cirdrgicos e salas de projecao,
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serdo admitidas iluminacdo e ventilagdo artificiais, desde que dimensionadas e
instaladas de acordo com as NTOs correspondentes.

Art. 102. Para iluminar e ventilar um ambiente através de poco
deverd ser observado o seguinte:

I - para sanitarios, vestidrios e corredores:

a) area minima de 2,25 m? (dois metros e vinte e cinco decimetros
quadrados) e dimensdo minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), para
edificacdes de até 2 (dois) pavimentos e com altura ndo superior a 6,00 m (seis
metros);

b) drea minima de 2,25 m2 (dois metros e vinte e cinco decimetros
quadrados) acrescida de 1,00 m? (um metro quadrado) por pavimento excedente de 2
(dois).

IT - para ambientes destinados a repouso, estar, lazer e servigos:

a) drea minima de 6,00 m? (seis metros quadrados) e dimensdo
minima de 2,00 m (dois metros), para edificacdes de até 4 (quatro) pavimentos e
com altura ndo superior a 11,20 m (onze metros e vinte centimetros);

b) area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados) acrescida de
2,00 m? (dois metros quadrados) por pavimento excedente de 4 (quatro).

Paragrafo tnico. No computo do nimero de pavimentos e da
altura serdo considerados apenas os pavimentos que se utilizam do poco de
iluminacgdo e ventilacdo.

) CAPITULO IX A
MOBILIARIO, OBRAS COMPLEMENTARES E SALIENCIAS

Art. 103. A implantagdo e a execug¢do de mobilidrio, obras
complementares e saliéncias ficardo sujeitas as disposicOes estabelecidas neste
Cadigo.

Secao I
Mobiliario

Art. 104. Sao considerados mobilidrios:

I - bancas;

II - caixas automaticos, caixas eletronicos e similares;
III - cabines de foto automaticas;
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IV - quiosques e similares.

Art. 105. O mobilidrio devera ter &rea maxima de 15,00 m? (quinze
metros quadrados), dimensao maxima de 5,00 m (cinco metros) e altura mixima de
3,00 (trés metros).

Paragrafo tnico. Quando ultrapassada a area, a dimensdo, ou a
altura estabelecida, o mobilidrio serd considerado edificacdo, estando sujeito as
prescri¢des deste Codigo.

Art. 106. O mobilidrio ndo poderd reduzir ou obstruir os espagos
necessdrios a circulacao de pessoas e de veiculos e, tampouco, reduzir o niimero
minimo de vagas para estacionamento.

Art. 107. Para implantagao de mobilidrios em éreas publicas, serd
necessario o Termo de Permissao de Uso da Prefeitura.

Secao I1
Das Obras Complementares e Saliéncias

Art. 108. As obras complementares executadas como decorréncia
ou parte da edificacdo, compreendem:

I - abrigos em geral, cabines de transformacgdo de energia elétrica e
casas de maquina isoladas;

IT - caixas d'dgua elevada, chaminés e torres isoladas;

IIT - passagens cobertas para pedestres sem vedacao lateral;

IV - pérgulas;

V - portarias, bilheterias e guaritas em alvenaria.

Art. 109. Respeitadas as dimensdes estabelecidas, e desde que nao
comprometam a iluminacao e a ventilacdo da edificacdo principal, poderdo ocupar
os recuos legais, na forma de sali€ncias, as seguintes obras complementares:

I - Abrigos para porta ou portdo, desde que ocupe até¢ 0,40 m
(quarenta centimetros) da largura do passeio publico e possua largura méaxima de
1,00 (um metro);

IT - Abrigos de lixo, desde que possua drea maxima de 3,00 m? (trés
metros quadrados) e comprimento maximo de 2,00 m (dois metros);

IIT - Abrigos para gés, desde que possua drea maxima de 30,00 m?
(trinta metros quadrados) e largura maxima de 1,00 m (um metro);
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IV - Casas de maquina isoladas, desde que possua drea maxima de
3,00 m? (trés metros quadrados) e comprimento maximo de 2,00 m (dois metros);

V - Cabines de transformacgdo de energia elétrica;

VI - Caixas d'dgua elevadas;

VII - Chaminés e torres isoladas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 110. Fica o Poder Executivo autorizado a editar as normas
necessdrias a aplicagao do disposto nesta lei.

Art. 111. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Joanépolis, 26 de Janeiro de 2012.

Joao Carlos da Silva Torres
Prefeito
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