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sidente da Camara

Requerimento n° 82/2015

CRISTIANO BENEDITO
Presidente Camara

Primo Giovani Poli Del Vechio e Cristiano Benedito,
Vereadores em exercicio junto a Camara Municipal, no uso de suas atribui¢oes legais, vém,

respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer manifestacio pontual em atencio ao

requerimento apresentado pelo Senhor José Cliudio Raizzaro Eireli, relacionado ao Loteamento
Top Ville Brasil, localizado neste Municipio.

Requerem ainda que tal manifestagio venha instruida com copia
dos documentos pertinentes ao esclarecimento das alegacoes do requerente.

JUSTIFICATIVA

Cuida-se de reclamacio apresentada pelo Senhor Raizzaro junto a 5
estes Vereadores.

Segue em anexo o requerimento supera mencionado.
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Joanépolis, 21 de setembro de 2015.

A

i

|
J

12

/
>

o
Primo oli Del Vechio =
) G R
\ =
&
o
|
=
iStian nedito
Vereador

Rua Francisco Wolhers, 146 — Centro — CEP 12.980-000 — CNPJ 00.950.072/0001-08
PABX: (11) 4888-9800 — JOANOPOLIS — Estado de Sio Paulo.
e-mail:cmjoanopolis@uol.com.br — site: www.camarajoanopolis.sp.gov.br



 Prefeitura da Estancia Turistica de Joanépo[f MG
N\

Gabinete A
Rua Francisco Wohlers, 170 — Centro — Joanopolis/SP — 12980-000 - tel: (11) 4888-9200 ”.-5 2 <

Email: pmjoanop@uol.com.br www.joanopolis.sp.gov.br {% /,
T

Joanopolis, 09 de outubro de 2015.

Oficio Gab. n° 859/2015
Ref.: Resposta Requerimento n° 82/2015

Excelentissimo Senhor Presidente,

Vimos pelo presente, respeitosamente, solicitar o
encaminhamento deste aos Senhores Vereadores, informando que me causou
enorme estranheza as consideragoes que o Sr. José Claudio Raizzaro Eireli,
relacionado ao Loteamento Top Ville Brasil, remeteu a esta Casa de Leis. Como
¢ do conhecimento dos Nobres Edis, por questoes financeiras, a Secretaria de

Obras e Projetos ja ha vérios meses nao possui um secretario exclusivo.

Inicialmente a pasta estava também sob a coordenagdo do Secretario de
. Administra¢do e Finangas, Sr. Marcelo Pires, porém com o agravamento da
crise economica e o crescimento da demanda pertinente a sua pasta de origem, .
Administra¢do e Finangas, 0 mesmo solicitou ser substituido, o que fora feito,
chegando assim ao Secretario atual que também acumula o cargo de Secretario
de Governo e de Obras e Projetos, o Sr. Ronaldo Leme.

Nio ¢ dificil de imaginarmos que o quadro
apresentado acima, cujo sintoma mais evidente ¢é a falta de atengdo exclusiva as
questdes do setor, possa ser responsavel pelo desgaste do relacionamento entre
Prefeitura Municipal e o empreendedor em questao. Desgaste esse que o atual
Secretario de Obras e Projetos, Sr. Ronaldo Leme tem como missao de

recuperar e reestabelecer, com a parceria proficua que sempre tivemos com
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nossos empreendedores. Nesse sentido, tranquilizou-me, uma vez remetido
aquela Secretaria tal requerimento de autoria dos Edis Primo Giovani Poli Del
Vechio e Cristiano Benedito, recebendo a resposta que encaminho a V.S.
através deste.

Antes, porém, ¢é mister esclarecer que uma vez
detectados alguns “ndo conformes” nos procedimentos da Secretaria, os
mesmos foram corrigidos e fizeram com que praticas fossem repensadas e
novos procedimentos fossem adotados, a fim de evitar que tais transtornos

. voltem a se repetir com qualquer dos nossos empreendedores.

Por altimo, refor¢o a informagdo de que todos os
temas foram debatidos um a um, entre o Secretario Ronaldo Leme e Sr. José
Claudio Raizzaro Eireli, em reunido realizada em 22 de Setembro 2015, dando
origem ao Oficio n°138/2015, de 25 de setembro de 2015, que encaminho por
meio deste acreditando estarem ali todas as manifestagdes solicitadas pelos
parlamentares.

Na oportunidade, apresento protestos de elevada
estima e distinta consideragao.

. Atenciosamente,

Adauto Batista de Oliveira
Prefeito

Excelentissimo Senhor
Cristiano Benedito
Presidente da CAmara Municipal de Joanépolis
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Joandpolis, 25 de setembro de 2015.

Oficio n° 138/2015
Referéncia: Loteamento “Top Ville Brasil” em Joandépolis.

Prezado Senhor,

Antes de tudo gostaria de agradecer a
oportunidade, concedida a mim, na manha de 22 de setembro de 2015, de
esclarecer os assuntos que vinham turvando a relagdo entre a Prefeitura,
representada pela Secretaria de Obras e Projetos, € 0s responsaveis pelo
empreendimento Top Ville Brasil. Acredito que a reunido foi bastante
produtiva, e fago uso desta carta para sanar as duvidas sobre duas questoes
que ndo tive condi¢des de esclarecer de pronto: A data final para conclusao
das obras de infraestrutura (devido a alegagdo da data de aprovagdo no
cartorio) e as questdes sobre o caucionamento. Antes, porém, acredito que
deva aproveitar esta carta para refor¢armos alguns pontos da nossa
conversa.

|. Loteamento Top Ville Brasil esta devidamente
aprovado nesta municipalidade e, portanto devidamente REGULAR.
Qualquer informagao diferente disso, dada em nome da Prefeitura, deve ser
imediatamente comunicada ao Secretario da pasta.

2. Os projetos de construgao civil de particulares,
obedecendo as determinacdes legais e do loteamento poderdo SIM ser
aprovados e terem seus Alvaras de Construgao emitidos.

3. Os processos de aprovagdo de projetos de
construgdo civil em loteamentos cuja infraestrutura nao esteja ainda
concluida, carecerdo de termo de ciéncia por parte do requerente,
explicitando o que segue:

> Que o HABITE-SE da obra so sera emitido
apos a obra concluida e provida de rede de agua, esgoto ¢ eletricidade,
servicos que garantem a habitabilidade do imovel.
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> Que a infraestrutura do Ioteamento\

(calcamento, rede de agua, iluminagao publica, energia, sistema de
esgotamento  sanitario, arborizagdo) ¢ de responsabilidade do
empreendedor, e que o mesmo tem até a data XX/XX/XXXX para conclui-
la.

> Que a obra de execugdo da infraestrutura
do loteamento segundo o cronograma aprovado pela Secretaria esta
atrasada, em dia ou mesmo adiantada, em relagdo ao mesmo.

Justificamos a necessidade de anexar ao processo
de aprovagdo da construgdo tal TERMO DE CIENCIA, para isentar a
Prefeitura quanto a responsabilidade de possiveis atrasos nas obras de
infraestrutura dos loteamentos que impegam o proprietario de habitar a sua
residéncia, quando esse for o caso.

4. Os loteamentos em andamento passardo a
ser notificados quando a Secretaria de Obras e Projetos, através de seus
técnicos, entenderem que o atraso na implantagdo da infraestrutura
compromete o prazo final da obra.

Obs.: Tais notificagdes ndo significam ocorréncia
de qualquer ilegalidade.

5. Nos lamentamos algum  possivel mal
entendido, que tenha transparecido a clientes e profissionais que atuam no
“Top Ville Brasil”, e estamos tomando providéncias para que tal coisa ndo
volte a ocorrer. Acreditamos que as informagdes, que agora passaremos a
dar no termo de ciéncia, dadas verbalmente por telefone ou no balcao de
atendimento da Secretaria possam ter gerado varios dos maus entendidos
relatados na reunido.

6. Por Gltimo, em nada mudara a relagdo entre
a Prefeitura e os responsaveis pelo empreendimento Top Ville Brasil, caso
os mesmos decidam buscar na justi¢a o ressarcimento de algum possivel
dano causado.

Tendo relatado os pontos de nossa reunido, passo
agora a elucidar os dois pontos que ficaram em aberto:

Primeiro: Referente ao valor caucionado.

Nio ha qualquer problema ou irregularidade
quanto ao valor caucionado em nome do Empreendimento Top Ville Brasil.
O que ha é um questionamento “interno”, que por equivoco possa ter
deixado os limites da secretaria, de que o valor atribuido aos lotes em 2013
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ndo sio os que estdo sendo praticados, devido aspectos da propria
economia, e assim sendo o valor do caucionamento teria que ser
reformulado. A municipalidade ainda ndo chegou a conclus@o que isso seja
necessario, tdo logo conclua, o responsaveis serdo notificados.

Segundo: Referente a data de inicio do prazo para
implantagdo da infraestrutura e por consequéncia a data limite.

O Art. 9° da Lei 6.766 ¢ claro em determinar que
o projeto, contendo desenhos, memoriais descritivos e cronograma de
execucdo das obras com dura¢do maxima de quatro anos, sera apresentado
a Prefeitura Municipal. Ja o texto do Art.18° elucida qualquer duvida sobre
o momento da aprovagdo, ao dizer que o Loteamento APROVADO devera
ser submetido ao registro imobiliario dentro de 180 dias.

Por tanto a Secretaria de Obras e Projetos da
Prefeitura da Estancia Turistica de Joandpolis esta segura em atribuir a data
da provagdo do Projeto, Memoriais ¢ Cronograma de Execu¢do de obra,
como a data em que passa a vigorar o prazo de 4 anos. No caso do
Loteamento Top Ville Brasil, 17 de maio de 2013 expirando em 17 de maio
de 2017. E sobre este cronograma que a prefeitura informara no termo de
ciéncia, os proprietarios que derem entrada na aprovagdo de seus projetos.

Por ultimo esta anexo o Oficio n°128/2015 no
qual a Secretaria rejeita formalmente o cronograma apresentado em 24 de
fevereiro de 2015 que incorre no erro de ter como previsdo de término data
que ultrapassa a dura¢ao maxima de quatro anos.

Atenciosamente,

Ronaldo de Souza Leme
Secretario Municipal de Obras e Projetos

Ao Prezado Senhor
José Claudio Raizzaro
Loteamento “Top Ville Brasil”
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Joanopolis, 25 de setembro de 2015.

Oficio n” 138/2015
Referéneia: Loteamento “Top Ville Brasil™ ¢m Joandpolis.

Prc¢.do Senhor,

Antes de  tudo gostaria de agradecer a
oportinidade, concedida a mim, na manha de 22 de setembro de 2015, de
escloocer os assuntos que vinham turvando a relagdo entre a Prefeitura,
repro entada pela Secretaria de Obras e Projclos, e os responsaveis pelo
empreendimento Top Ville Brasil. Acred (0 que a reunido foi bastante
produtiva, e fago uso desta carta para sanar ¢s duvidas sobre duas questdes
que nio tive condig¢oes de esclarecer de pronio: A data final para conclusdo
das « bras de infraestrutura (devido a alegagdo da data de aprovagdo no
cart. 10) e as questdes sobre o caucionamento. Antes, porém, acredito que
deva aproveitar esta carta para relor¢arnios alguns pontos da nossa
conversa,

I Loteamento Top Ville Brasil esta devidamente
aprovdo nesta municipalidade e, portanto devidamente REGULAR.
Qua uer informacdo diferente disso, dada ¢m nome da Prefeitura, deve ser
ime: atamente comunicada ao Secretario da pasta.

2. Os projetos de construgao civil de particulares,
obedccendo as determinagdes legais ¢ do loteamento poderdo SIM ser
aprovados e terem scus Alvaras de Construcdo emitidos.

5. Os processos de aprovagdo de projetos de
cont ucdo civil em  lotcamentos cuja infracstrutura ndo esteja ainda

conc iida, carecerdo de termo de ciénein por parte do requerente,
expli-itando o que segue:

- Que o HABITE-SE da obra so sera emitido
apo obra concluida ¢ provida de rede de dgua, esgoto e eletricidade,

serv. os que garantem a habitabilidade do imavel.
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’ Que a infraestrutura do loteamento
(calgamento, rede de dgua, iluminagio publica, energia, sistema de
esgolamento  sanitario,  arborizagdo) ¢ de  responsabilidade  do
empreendedor, e que 0 mesmo tem até a data X X/XX/XXXX para conclui-
la.

’ Que a obra de execucdo da infraestrutura
do loteamento segundo o cronograma aprovado pela Secretaria esta
atrasada, em dia ou mesmo adiantada, em relacdo ao mesmo.

Justificamos a necessidade de anexar ao processo
de aprovagdo da constru¢io tal TERMO DE CIENCIA, para isentar a
Prefeitura quanto a responsabilidade de possiveis atrasos nas obras de
infraestrutura dos loteamentos que impe¢am o proprietario de habitar a sua
residéncia, quando esse for o caso.

4. Os loteamentos em andamento passardo a
ser notificados quando a Secretaria de Obras ¢ Projetos, através de seus
técnicos, entenderem que o atraso na implantacdo da infraestrutura
compromete o prazo [inal da obra.

Obs.: Tais notificagoes ndo significam ocorréncia
de qualquer ilegalidade.

3. Nos lamentamos algum  possivel mal
entendido, que tenha transparecido a clientes e profissionais que atuam no
“Top Ville Brasil”, ¢ estamos tomando providéncias para que tal coisa nio
volte a ocorrer. Acreditamos que as informacoes, que agora passaremos a
dar no termo de ciéncia, dadas verbalmente por telefone ou no balcio de
atendimento da Secretaria possam ter gerado varios dos maus entendidos
relatados na reunido.

0. Por ltimo, em nada mudara a relacio entre
a Prefeitura e os responsdveis pelo empreendimento Top Ville Brasil, caso
0s mesmos decidam buscar na justica o ressarcimento de algum possivel
dano causado.

Tendo relatado os pontos de nossa reunido, passo
agora a elucidar os dois pontos que ficaram em aberto:

Primeiro: Referente ao valor caucionado.

Ndo ha qualquer problema ou irregularidade
quanto ao valor caucionado em nome do I'mpreendimento Top Ville Brasil.
O que ha ¢ um questionamento “interno”, que por equivoco possa ter
deixado os limites da secretaria, de que o valor atribuido aos lotes em 2013




’ A - ’ . ’ /’ Wy,
Prefeitura da Estdncia Turistica de ]oanoxpom\
Secretaria Municipal de Obras e Projetos " .,.n‘QE-}
Rua Francisco Wolhers, 170 — Centro — Joanopolis/SP — 12980-000 -tel: (11) 4888-92 ’w
Email: bomioanoo@uol.com brwww.ioanopolis.so.aov.br /,ﬁ

nao sao os que estdo sendo praticados, devido aspectos da propria

economia, e assim sendo o valor do caucionamento teria que ser
reformulado. A municipalidade ainda ndo chegou a conclusio que isso seja
necessario, tdo logo conclua, o responsaveis serido notificados.

Segundo: Referente a data de inicio do prazo para
implantagdo da infraestrutura e por consequéncia a data limite.

O Art. 9% da Lei 6.706 ¢ claro em determinar que
o projeto, contendo desenhos, memoriais descritivos e cronograma de
execuedo das obras com duragdo méaxima de quatro anos, serd apresentado
a Prefeitura Municipal. Ja o texto do Art.18° ¢clucida qualquer davida sobre
0 momento da aprovagdo, ao dizer que o Loteamento APROVADO devera
ser submetido ao registro imobiliario dentro de 180 dias.

Por tanto a Sccretaria de Obras e Projetos da
Prefeitura da Estancia Turistica de Joanopolis esta segura em atribuir a data
da provagdo do Projeto, Memoriais ¢ Cronograma de Execugdo de obra,
como a data em que passa a vigorar o prazo de 4 anos. No caso do
Loteamento Top Ville Brasil, 17 de maio de 2013 expirando em 17 de maio
de 2017. I sobre este cronograma que a prefeitura informara no termo de
ciéncia, os proprietarios que derem entrada na aprovagio de seus projetos.

Por ultimo estd ancxo o Oficio n°128/2015 no
qual a Secretaria rejeita formalmente o cronograma apresentado em 24 de
fevereiro de 2015 que incorre no erro de ter como previsdo de término data
que ultrapassa a dura¢do maxima de quatro anos.

Alenciosamente.

.cme

Secretirio Mupicipal de Obras ¢ Projetos

Ao Prezado Senhor
Jos¢ Claudio Raizzaro
Loteamento “Top Ville Brasil”
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REFERENTE AO LOTEAMENTO TOP VILLE BRASIL w
SR. PRESIDENTE

O loteamento TOP VILLE BRASIL é um loteamento aprovado pelo GRAPROHAB

sob o numero 316/2012, recebeu o ALVARA DE APROVAGAO da Prefeitura de
Joandpolis de nimero 02/2013 e esta registrado no Cartério de Registro de imoveis
de Piracaia sob a matricula 15.641, em 22/01/2014. Portanto totalmente legal segundo
a lei federal 6766. E um loteamento de alto padrao, que desperta muito o intereesse
de pessoas para o uso de casa de campo e lazer.

CONSIDERACAO 1. Que conforme prevé a Lei 6766, foi efetuada uma Escritura de
Hipoteca no valor de R$1.418.355,14, como garantia da execugao das obras de
infra estrutura;

CONSIDERACAO 2- Considerando-se o loteamento aprovado, foi dado inicio a

. realizacdo da divulgagéo e realizagdo das vendas. Uma das atividades de propaganda
realizada, foi a colocagdo de uma placa de propaganda na Estrada Ferndo Dias Km 58,
meés de setembro de 2014, onde se mostrava o produto Top Ville Brasil, assim como,
pela primeira vez, na histéria da cidade de Joanépolis, se fez propaganda direta da cidade,
com o seguinte texto: “JOANOPOLIS, UM LUGAR SURPREENDENTE”.
Evidentemente que o retorno de pessoas ligando para o telefone ali assinalado foi
muito grande. No decorrer dos meses, centenas de pessoas ligaram para colher
informagdes sobre o empreendimento, dezenas marcaram visitas para os finais de
semana, onde fizeram uma visita inicial, mostraram interesse, para depois se
desinteressarem completamente. ALGO MUITO INTRIGANTE;

CONSIDERAGCAQ 3 - No final de dezembro de 2014, a Arquiteta Renata Frata deu
entrada na Prefeitura para aprovagdo de um projeto de construcdo de uma casa no
loteamento Top Ville Brasil, quando foi informada que o referido loteamento, que ela
mesma, enquanto secretaria de obras, havia aprovado, estava irregular.
Foi convocada entdo uma reunido na prefeitura, com a participagao de: Sr. Adalberto
Camargo, secretario de obras, Sra. Djany Gomes, Dr. Rafaelli Ramos,

. sra. Maria de Fatima Oliveira e eu José Claudio Raizzaro. O que se pode verificar
foi um TOTAL DESCONHECIMENTO DA LEI FEDERAL6766, uma prepoténcia por parte dos
dos participantes, onde EU ME SENTI ACUADO diante das exposicdes feitas, onde se vé
claramente, O ABUSO DE PODER no item 5 da ata da reunido, onde se I&: O SR.RAIZZARO
SE COMPROMETE A COMUNICAR A TODOS OS SEUS CLIENTES QUE OS
PROJETOS DE CONSTRUCAO NAO VAO SER APROVADOS PELA PREFEITURA
ENQUANTO NAO HOUVER EXECUTADO A INFRA ESTRUTURA,
seria essa atitude, a de LEGISLAR EM CAUSA PROPRIA. )
Ainda na referida ata, no item 2, se |é: A PREFEITURA NAO APROVARA NENHUM
PROJETO RESIDENCIAL ENQUANTO NAO HOUVER O MINIMO, NA VERDADE,
TODA A INFRA ESTRUTURA EXECUTADA. J4 que lei 6766 nao fala em absolutamente
nada disso, novamente me parece haver um interesse em LEGISLAR EM CAUSA
PROPRIA. Alguns dias apos essa reunido, o projeto da Arquiteta Renata foi aprovado;

CONSIDERACAO 4 - No final de maio o Arquiteto Sidney Molan esteve na Prefeitura
para colher informagdes para a construg@o de uma casa de seu cliente, quando
também foi informado que o loteamento Top Ville Brasil estava irregular. Ao ser
procurado pelo Arquiteto, esclareci o que estava acontecendo e ele deu continuidade
ao projeto do seu cliente, que logo depois foi apresentado a Prefeitura e aprovado:;




” g’-
Tais fatos no entanto, geraram um questionamento sobre as pessoas que - y
se mostraram interessadas através da placa da Fern&o Dias. Como eu possuia "’modj‘/

seus telefones, voltei a ligar para elas e qual n&o foi minha surpresa,

quando varios disseram que tinham ligado para a Prefeitura para saberem sobre

a situagado do empreendimento, ja que eram pessoas de fora da cidade de Joandpolis
e tinham recebido a informag&o que o Top Ville Brasil estava irregular;

CONSIDERAGAO 5- Que recentemente, final de agosto, um possivel comprador,
esteve na Prefeitura e recebeu a informag&o que a Prefeitura iria solicitar uma reviszo
da escritura de hipoteca do Top Ville Brasil, pois o valor de R$250.000,00 estava muito
baixo para garantir a execugéo das obras de infra estrutura. Conforme atesta a Escritura
de Hipoteca, o valor hipotecado é de R$1.418.355,14:

CONSIDERAGAO 6 - Que a falta de uma correta informacgao por parte da Prefeitura
afastou as pessoas interessadas na compra dos referidos lotes, gerando um situagdo
de PERDAS, DANOS, DANOS MORAIS, LUCROS CESSANTES;

CONSIDERACAO 7- Que a prépria Prefeitura esteja trabalhando contra

os interesses do municipio, afastando investidores e possiveis futuros municipes, de alto
poder aquisitivo e de investimento, gerando empregos, dinamizando o comércio e servigos
locais;

CONSIDERAGAO 8- Que todos os fatos aqui relatados séo a verdadeira expressao da
verdade, disponibilizando as testemunhas, caso sejam necessarias;

CONSIDERACAO 9- Que nao foi possivel entender, quando de minha solicitagdo
na Prefeitura, por uma certiddo negativa de divida ativa, me foi dito que seria
necessaria a aprovacao da Sra. Djany Gomes. ‘

CONSIDERACAO 10- Que coincidentemente todos esses fatos ocorreram
concomitantemente com o langamento do loteamento Morada do Gigante, ao lado
do Top Ville Brasil;

CONSIDERACAO 11- Que tais fatos geraram n&o sé na cidade de Joanoépolis, como
em outras cida tzinhas, uma imagem distorcida da realidade, criando desconfianga,
oatos, atrapalhando os negécios, sobre o loteamento Top Ville Brasil:

n&o rpe resta, no minimo, solickar uma RETRATACAO PUBLICA DA PREFEITURA,
parg que a verdade seja estabalecida.

At nciosamew .
JOSE CLAU IZZ//RO EIRELI EPP

Joanodpolis, 8 de setembro, de 2015
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i JOANOPOLIS - SP
COMARCA DE PIRACAIA - ESTADO DE SAO PAULO
TABELIAO PAULINO JOSE CARRARA

PRIMEIRO TRASLADO - LIVRO 158 — PAG. 340/347
ESCRITURA DE HIPOTECA
VALOR: RS 1.418.355,44

Aos quatro (04) dias do més de outubro (10). do de dois mil e treze (2013), nesta cidade de
Joandpolis, Comarca“de Piracaia,'Estado de Sao Paulo, neste Tabelido de Notas, sito na Rua
Antonio Ferreira de Almeida, 412, sala 6 e perante mim, Sulbstit'uto do Tabelido, compareceram
partes entre si, justas e contratadas, a saber: I - DAS PARTES: de um lado, como outorgante:
JOSE CLAUDIO RAIZZARO - EIRELI EPP. estabelecida na Praca Avenida Eliseu de
Almeida n° 2.046, conjunto 71, bloco 3, bairro Vila Sonia, na cidade de Sdo Paulo — Capital,
inscrita no CNPJ sob n. 17.220.466/0001-03, constituida no dia nove (09) de outubro (10) de
dois mil e doze (2012), conforme contrato social registrado na JUCESP — Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo, sob n° 3560016760-6, ¢ ultima alteragdo contratual, datada de nove (09) de
maio (05) de dois mil e treze (2013), cujas copias ficam arquivadas nestas em pasta propria nesta
notas n° 02 sob n°® 007/2013, neste ato representada nos termos das cldusulas 7* e 8 do referido
contrato social pelo sécio: JOSE CLAUDIO RATZZARO, brasileiro, divorciado, empresario,
portador da cédula de identidade RG. n°® 3.641.555-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°
447.424.878-34, residente e domiciliado na Rua Oscar Freire, n® 1.380, apartamento 23, Bairro
Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo — Capital, de ora em diante denominada apenas como
“OUTORGANTE"; e de outro lado, como outorgada; PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE JOANOPOLIS, inscrita no CNPJ sob o n° 45.290.418/0001-19, cuja copia
estd arquivada nestas notas em pasta propria n° 03. sob o n® 006/2013, estabelecida na Rua
Francisco Wohlers, 170, centro, nesta cidade de Joandpolis, Estado de Sdo Paulo, neste ato
representada pelo Prefeito Municipal ADAUTO BATISTA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado,
portador da cédula de identidade RG n° 27.865.660-2-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°
171.157.388-40, residente e domiciliado na Rua Aristides Bragion, n® 172, Jardim Sado Luiz,
nesta cidade de Joanopolis-SP, de ora em diante denominada apenas “OUTORGADA™, os
presentes reconhecidos entre si e identificados por mim, Subst:tuto do Tabelido, através dos
documentos de identidade exibidos em seus originais do que dou fé. II - DO IMOVEL: Entio
pela “OUTORGANTE” me foi dito que ¢ senhora e legitima possuidora, a justo titulo e
absolutamente livre e desembaragado de quaisquer dividas e 6nus real, inclusive hipotecas
mesmo legais, de uma area denominada: Uma Gleba de Terras localizada no Km 16,286 da
NN R B
049726020 7 1 FONE/FAX 11-45397629
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apresentado do exercicio de 2012. IV - DO PROJETO DE LOTEAMENTO:
A “OUTORGANTE? resolveu implantar na drea anteriormente caracterizada, que esté localizada
no area de expansdo urbana, conforme Leis Municipal n® 816/87 e alteragdes, um loteamento
regido pela Lei Federal n° 6766 de 20/12/1979 e suas posteriores alteragdes, com as normas e
condi¢des previstas. na Leis Municipal n°® 732/84 e alteragdes, sob a denominagdo de
LOTEAMENTO RESIDENCIA;L TOP VILLE BRASIL, cuja planta foi aprovada pelo
Grupo de Anilise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, certificado n°

316/2012, com a seguinte distribui¢io de area: 1. Area de lotes (ntimero de lotes 85) —
85.312,81m? (59,89%); 2. Areas Publicas: 2.1 Sistema Vidrio: 20.541,75m? (14.42%): 2.2-
Areas Institucionais: 8.069,47m? (5,67%): 2.3 Espacos livres de Uso Piblico; 2.3.1 Areas
Verdes/APP - 28.530,38m? (20,03%): 3 Area Loteada: 142.454,40m? (100,00%) e estando os
lotes assim distribuidos: QUADRA A - 10 (DEZ) lotes; QUADRA B - 14 (QUATORZE) lotes:
QUADRA C - 09 (NOVE LOTES) lotes; QUADRA D - 10 (DEZ LOTES) lotes: QUADRA E -
12 (DOZE) lotes e QUADRA F - 12 (DOZE) lotes: QUADRA G.v— 12 (DOZE) lotes: QUADRA

H — 06 (SEIS) lotes; todos com suas medidas, areas e confrontagbes constantes dos respectivos

& memoriais descritivos, a serem apresentados ao Registro Imobilidrio. V- DAS OBRAS DE

INFRA-ESTRUTURA: Considerando as exigéncias questionadas na Lei Federal 6.766 de
20/12/1979 e suas posteriores regulamentagdes e mais especificamente as normas disciplinadas
pelas Leis Municipais da localidade do imével a ser loteado de n° 732/84 e alteragdes que
dispdem de deveres, encargos e obrigagdes com relagio a execugao de servicos e melhoramentos
piblicos, e, apresentagio de documentagdo, normas e condigdes a serem seguidas e
especialmente aquelas ditadas pela Prefeitura da Estdncia Turistica de Joandpolis, Estado de Sao
Paulo, para fins de arruamento e loteamento, condicionam as clausulas e condi¢des na sequéncia
enumeradas: a2 “OUTORGANTE" se obriga a cumprir todas as determinagdes e especificagdes
constantes das Leis anteriormente especificadas e mais precisamente quanto a execucdo dos
servigos € obras de melhoramentos publicos a serem implantados no “LOTEAMENTO TOP
VILLE BRASIL” em questdo. conforme especificado nas Leis n° 732/84 e alteracdes, deste
Municipio de Joandpolis ¢ no Processo Administrativo n® 1940/2012 da Prefeitura da Estincia
Turistica de Joanépolis, ou sejarn: a. TERRAPLANAGEM: k. DRENAGEM DE AGUAS
PLUVIAIS: ¢. REDE COLETORA DE ESGOTO; d. REBE DE DISTRIBUICAO DE
AGUA; e. REDE DE ENERGIA ELETRICA; f. ARRUAMENTO (GUIAS. SARJETAS,

LR A oRNOPOLIS 89 Gt 1zob0a0
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REGISTRO DO LOTEAMENTO, no qual conste a HIPOTECA DOS IMOVEIS. adiante /-:"
caracterizados, dentro do prazo de 02 (dois) meses, apés a efetivagio do REGISTRO junto ao
Registro Imobilidrio. IX — DOS IMOVEIS OFERECIDOS A HIPOTECA: 1. Que para efeito

das obrigagdes assumidas neste instrumento, a “OUTORGANTE” oferece a hipoteca oito (08)

zero nove trés dois por cento) Wo

lotes, correspondentes a 9,410932% (nove virgula quatro u

ida, total dos lotes do mesmo loteamento, assim distribuidds: Lote “06” Quadra “A” Aregh
rela 1.020,14 m*: Descrigéo: faz frente para a Rua 03 numa ex¥ensio total de 34,94 m se da
AS esquerda para a direita: 14,14m em curva de raio 9.00m e 20,80m em Trecho reto; confronta a

esquerda, de quem da Rua 03 olha para o lote, com a Avenida 01 numa extensao de 20,01 m;
confronta a direita, de quem da Rua 03 olha para o lote, com o lote 07 numa extensdo de 40,62m:

onta com o lote 05 numa extensdo de 31,99m. A este lote é atribuido o valor de
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VALIBO EM TOD0, TERRITORIO NACIDHAL. DU/ (/- - Afyiyt fon

da Rua 04 olha para o lote, com os lotes 08 e 07 numa extensd total de 32,06m; confronta a
I direita, de quem da Rua 04 olha para o lote, com o lote 10 numa extensio de 32,06m; nos fundos

aextensdo de 29.88m. A este lote € atribuido o valor de R$

a ; ‘ocentos ¢ sessenta € nove reais e dez centavos).
|- "’" a2 3 4 - = - e ~ ~ - J ~
I Lote “05” Quadra “F” Area: 1.000,25 m*- D scri¢dio: faz frent: para a Rua 05 numa extensdo
o
2
s
&5
};‘" : R.ANTONIO F. DE ALMEIDA 412 - S.6 - CENTRO
4".’ JOANOPOLIS SP CEP:12980-000
M
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tratamento d’agua: 2,4%; c.4- Rede de distribuicdo de agua 75mm: 2,7%; ¢.5- Rede de +

Distribui¢do de 4gua SOmm: 3,3%; - Total 14.8% d. PAVIMENTACAOQ: d.1- Sarjeta -

trapezoidal: 3,0%; d.2- Pavimentagio em bloquetes ou paralelepipedos: 45,1% - Total 48,2%:
e. REDE ELETRICA: e.1- Implantagdo de Rede de Energia Elétrica: 19,1% - Total: 19,1%
f. ARBORIZACAQ E PAISAGISMO: f.1- Mudas nas Ruas 0,3%; f.2- Mudas para Area Verde:

1,8%; total: 2,1%; 2. Satisfeitas todas as clausulas e \..OIldeOﬁS estabelecidas no presente
instrumento, a “OUTORGANTE” sollcxta:a Junto a PREFEITURA MUNICIPAL a liberacio dos
iméveis HIPOTECADOS. XI - DO FORO: As partes elegem desde ja, o toro da localizacdo do
imével para dirimir possiveis dividas surgidas com relagdo a este instrumento, desprezando
qualquer outro, por mais privilegiado que seja. XII — DA IRRETRATABILIDADE E DA
IRREVOGABILIDADE: O presente instrumento ¢é assinado em cardter irretratavel e
irrevogavel, obrigando as partes, herdeiros e eventuais sucessores, excluindo, por conseguinte
esses imoveis de quaisquer oneragdo ou vinculo de qualquer natureza a excegdo da hipoteca ora
oferecida. XIII — DAS DEMAIS DECLARACOES: 1. Com a assinatura do presente
instrumento a PREFEITURA MUNICIPAL se propde a aprova'r o projeto de loteamento em
questdo, a fim de que a loteadora possa entdo observar todas as formas, clausulas e condicdes

aqui pactuadas; 2. Declaram as partes, ainda o seguinte: a. Para efetivagdo dos atos junto ao

registro (Lei 6015/73 e suas posteriores alteragdes). a outorgante se responsabiliza por impostos,

a

taxas, tarifas ou incidentes sobre os imdveis; b. Declara expressamente a outorgante, por seus

w

representantes legais, sob responsabilidade civil ¢ penal, que explora com exclusividade a

atividade de comercializagdo de imdveis, estando os imdveis objetos desta escritura langados

-

contabilmente no ativo circulante, ndo constando nem nunca tende constado do ativo permanente
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da empresa, razdo pela qual estd dispensada de apresentar as certiddes negativas de débitos do
INSS e da Secretaria da Receita Federal, com fundamento no arti ro 257, paragrafo 8°. inciso IV
do Decreto Federal n° 3048 de 06 de maio de 1999; ¢. Para cumprimento da Lei 7433/85,
‘ regulamentada pelo Decreto 93240/86, a vutorgante apresentou a certidio negativa de énus reais
e reipersecutorias com relacdo ao imdvel objeto desta escritura, matricula 7876 a qual fica
arquivada nestas notas, na pasta 05, sab 0 n° 102/2013, e declara que daquela data até hoje, ndo
existem quaisquer agdes reais e pessoais reipersecutarias relativas ao imovel ou outros 6nus reais
incidentes sobre 0 mesmo ou contra a pessoa dzla outorgante; d. Pela outorgada na forma em que

vem representada me foi dito que aceita as declaragdes e dispens:: a apresentacdo da certiddo de
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PRIMEIRO TRASLADO — LIVRO 159 — PAG. 031 \
ATA RETIFICADORA

Aos trinta (30) dias do més de outubro (10), do ano de dois mil e treze (2013), nesta cidade de Joanépolis,
Comarca de Piracaia, Estado de Sio Paulo, em cartério, sito na Rua Antonio Ferreira de Almeida, n® 412, ey,
Fernando Bruneli Pinheiro, Substituto do Tabelido, lavro a presente ATA RETIFICADORA da escritura publica
de HIPOTECA, datada de quatro (04) de outubro (10 de dois mjl e treze (2013), livro 158, paginas 340/347,

lavrada nesta notas, para o fim de ficar constando que: .- O imével constante do item 11 daquela escritura e

objeto da matricula 15.641, esta cadastrado na Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Joanépolis-SP, sob
n° 5433, cujo valor venal para o exercicio de 2013 € de R$ 138.180,77, (cento e trinta e oito mil cento e oitenta
reais e setenta e sete centavos) e n3o como constou o cadastrado no INCRA mencionado no item 1] daquela
escritura, bem como o respectivo valor venal. II.- O valor total correto atribuido aquela escritura hipoteca, em

conformidade com a soma dos valores atribuidos a cada lote hipotecado é de R$ 1.418.355,20 e ndo como

constou o valor de RS 1.418.355,44. III.- A descricdo correta do lote 09 da Quadra D oferecido em hipcteca
naquela escritura, assim se descreve: Lote “09” Quadra “D” - Area: 1.004,58 m?: Descri¢do: faz frente para a
Rua 04 numa extensdo total de 31,25m sendo, da esquerda para a direita: 1,05m em curva de raio 9,00m e
30,20m em trecho reto; confronta a esquerda, de quem da Rua 04 olha para o lote, com os lotes 08 e 07 numa
. extensdo total de 31,99m, sendo 31,66m com o lote 08 e 0,33m com o lote 07; confronta a direita, de quem da
- Rua 04 olha para o lote, com o lote 10 numa extensdo de 32,06m; nos fundos confrontd: com o lote 06 numa
: extensdo de 29,88m. IV.- O nimero da matricula correta, arquivada por esta notas, mencionada na alinea e
doitem XIII, é matricula n® 15.641 e nio como constou. Mantidos os demaif_sftérmo',s daquelg,-éécritura. ISENTA

DE EMOLUMENTOS. Nada mais. Eu (a.) Fernando Bruneli Pinheiro — h&bs}iﬁu’fédo T,a‘l,Séiiéo. Nada mais em

e
v

dita escritura. Trasladada nesta data. O referido ¢ verdade e dou féEu,” 2" 7" (Fernando Bruneli

Pinheiro), Substituto do Oficial e Tabelido a trasladei, conferi, subscrevi e assino.

Joandpolis, 30 de outubro de 2013.

“‘Em test® & £ da verdade

»
#

- Feriando Bruneli Pinheiro

Substituio do Tabelido
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Prefeitura da Estancia Turistica de Joanépolis E

Secretaria Municipal de Obras e Projetos ’

Rua Francisco Wohlers, 170 — Centro — Joanépolis/SP — 12980-000 - tel: (11) 4888-9200
- Email: obraseprojetos@joanopolis.sp.qov.br

WWW. loanopohs.sp.qpv.br
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tix Camara Municipal da Estancia Turistica de Joandpolis,

A
e

{

Requerimento n® 82/2015
Autor: Primo Giovani
Parecer n® 80/2015

Cuida-se de Requerimento n® 82/2015, de minha autoria

e do Vereador Cristiano Benedito, que solicita manifestagio pontual em atengao ao
requerimento apresentado pelo Senhor José Claudio Raizzaro Eireli, relacionado a0 _
- Loteamento Top Ville Brasil, localizado neste Municipio, bem como que tal £

lJ
manifestacio venha instruida com copia dos documentos pertinentes ao<
esclarecimento das alegacoes do requerente. =

o

.
o

Ap6s anilise, atendendo dispositivo regimental, venﬁqueu ;
que a resposta foi encaminhada dentro do prazo legal, de acordo com o solicitado e %,

aguardamos manifestagao do Senhor Raizzaro quanto aos pontos divergentes. E:
Este é o parecer. =

:

S

)

Joanépolis, 17 de novembro de 2015. =
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_risfiano Be#iedito

Vereador

Rua Francisco Wolhers, 146— Centro— CEP 12.980-000— CNPJ 00.950.072/0001-08
PABX: (11) 4888-9800 — JOANOPOLIS — Estado de Sao Paulo.
e-mail:cmjoanopolis@uol.com.br — site: www.camarajoanopolis.sp.gov.br



