Céamara Municipal da Estancia Turistica de Joanopolis

Excelentissimo Senhor Prefeito da Estincia Turistica de Joandpolis

Requerimento n° 87 /2026

ASSUNTO: Solicita informacées sobre medidas preventivas, fiscalizagio ambiental e controle
urbanistico de lotcamentos clandestinos no Municipio

Wellington Cunha, Vereador cm cxercicio junto 4 Camara Municipal
da Hstincia Turistica de Joanépolis, no exercicio de suas atribuigbes constitucionais, legais e
regimentais de fiscalizagio dos atos da Administragdo Pdblica Municipal, com fundamento no artigo
31 da Constituicio Federal, nos principios constitucionais da legalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia, supremacia do interesse piblico ¢ prote¢io da ordem utbanistica previstos no artigo 37 da
Constituicio Federal, bem como na Lei Federal n° 6.766/1979 (Lei de Parcelamento do Solo
Urbano), no Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), na legislacio ambiental vigente, na Lei
Organica do Municipio ¢ demais normas aplicdveis;

CONSIDERANDO o crescimento expressivo e continuo de
parcelamentos irregulares e loteamentos clandestinos no Municipio de Joandpolis, especialmente em
ireas de expansio urbana, drcas ambientalmente sensiveis, regides de expansio urbana c localidades
sem infraestrutura adequada;

CONSIDERANDO que os loteamentos clandestinos e irregulares
geram graves impactos urbanisticos, ambientais, sociais, funditrios, econémicos ¢ administrativos,
afetando diretamente:

a) o ordenamento territorial;

b) a infraestrutura ptblica;

c) o abastecimento de agua;

d) o sancamento bdsico;

¢) 2 mobilidade utrbana;

f) a drenagem;

g} 2 preservagio ambiental;

h) 2 seguranga juridica dos adquirentes;

i) o crescimento urbano sustentdvel do Municipio;

CONSIDERANDO que a proliferagio  descontrolada  de
parcelamentos irregulares pode ocasionar:

a) ocupagdes inadequadas;
b) degradacio ambiental;
c) supressao irregular de vegetagao;
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d) abertura clandestina de vias;

e) sobrecarga dos servigos publicos;

f) aumento de demandas futuras de regularizacio fundiaria;
g) prejuizos urbanisticos permanentes ao Municipio;

CONSIDERANDO que compete ao Poder Executivo Municipal
exercer fiscalizagdo urbanistica, ambiental e territorial permancate, visando impedir parcelamentos
irregulares do solo ¢ proteger o planejamento urbano municipal;

CONSIDERANDO os intmeros relatos recebidos por este

parlamentar acerca:

a) do aumento significativo de loteamentos clandestnos;

b) da comercializagio irregular de terrenos;

c) da abertura de vias sem autorizagio;

d) da auséncia de fiscalizagio cfetiva;

¢) da suposta continuidade de parcelamentos irregulares mesmo apds
denuncias realizadas por moradores;

REQUER-SE, apds observadas as formalidades regimentais, sejam
encaminhadas a esta Casa Legislativa, no prazo legal, as seguintes informagées ¢ documentos:

1. Que seja informado, de forma detalhada, quais medidas vém sendo
adotadas pela Administragio Municipal para fiscalizagao, controle ¢ combate aos loteamentos
clandestinos ¢ parcelamentos irregulares existentes no Municipio.

2. Que seja informado qual Secretaria, Departamento ou setor
municipal atualmente possul competéncia direta para:

a) fiscalizacdo urbanistica,

b) fiscalizagdo de parcelamento do solo;

c) fiscalizacdo ambiental relacionada a loteamentos;
d} acompanhamento de ocupagdes irregulares;

e¢) embargo de parcelamentos clandestinos.

3. Que seja informado quantos servidores publicos atualmente atuam
diretamente na fiscalizacido urbanistica ¢ territorial do Municipio, especificando:

) cargos;

b) func¢des;

¢) formacio técnica;

d) estrutura operacional disponivel,

4, Que seja informado se o Municipio possul equipe técnica especifica
para:
a} fiscalizacio de loteamentos;
b) georreferenciamento;
c) analise fundiaria;
d) analise ambiental;
¢) monitoramento territorial,
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5. Que se¢ja informado se a Administragio Municipal possui
levantamento atualizado acetca:

a) da quantidade de loteamentos irregulares existentes;

b} da quantdade de loteamentos clandestinos identificados;

c) das dreas com maior incidéncia de parcelamentos irregulares;
d) dos nucleos urbanos informais existentes no Municipio.

6. Que seja encaminhado relatorio atualizado contendo:

a) refacio dos loteamentos irregulares identificados;

b} localizacio aproximada;

¢) situagAo administrativa de cada caso;

d) providéncias adotadas;

e) existéncia de processos administrativos relacionados.

7. Que seja informado quantas notificagdes, autos de infracdo,
embargos ou interdigdes foram realizados pela Prefeitura Municipal desde janeiro de 2025
relacionados:
a) a parcelamentos irregulares;
b} a loteamentos clandestinos;
c) a abertura irregular de vias;
d) 2 comercializagio irregular de terrenos.

8. Que scjam encaminhadas copias:

a) dos autos de infracio;

b) dos embargos;

¢) das notificacdes;

d) dos relatérios de fiscalizagio;

e) dos processos administrativos relacionados aos  casos
identificados.

9. Que seja informado se¢ existem atualmente procedimentos
administrativos ou judiciais em andamento relacionados a loteamentos clandestinos no Municipio.

10. Em caso positivo, que seja informado:

a) quantidade de procedimentos existentes;
b) situagdo atual;

¢} medidas adotadas;

d) 6tgios envolvidos;

¢) estdgio processual.

11. Que seja esclarecido se o Municipio realizou comunicacdes ou
representagoes junto:

a) a0 Ministério Publico;
b) 4 Policia Civil;

c) 4 Policia Ambiental;
d) 2 CETESB;
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e) ao Cartorio de Registro de Imoveis;
f) a outros orgios de fiscalizacio,

12. Que seja informado se o Poder Executivo possui mapeamento
técnico das dreas:
a) ambientalmente sensivels;
b} de preservacido permanente;
c) de tisco;
d) rurais;
¢) com maior incidéncia de parcclamentos irregulares.

13. Que seja esclarecido se a Administragio Municipal possui sistema
de monitoramento territorial contdnuo, incluindo:

a) imagens de satélite;

b) georreferenciamento;

¢) drones;

d) levantamento cartogrifico;

e) cruzamento de dados imobilidrios.

14. Que seja informado se houve aumento da incidéncia de
loteamentos clandestinos no Municipio nos ultimos anes, apresentando, se possivel:

a) dados comparativos;

b) levantamentos cstatisticos;
¢) relatorios técnicos;

d) diagnosticos adminiserativos.

15. Que seja esclarecido se o Municipio possui plano de agio
especifico para combate ao crescimento de parcelamentos irregulares.

16. Em caso positivo, que sejam encaminhados:

a) cronograma;

b) planejamento operacional,
¢) metas estabelecidas;

d} agdes previstas;

€) estudos realizados.

17. Que seja informado se a Administragio Municipal possui intengio
de:
a} reforcar a fiscalizagio urbanistica;
b) ampliar equipe técnica;
¢) modernizar mecanismos de fiscalizacio;
d) intensificar a¢oes preventivas;
¢) revisar legislagGes urbanisticas relacionadas ao tema.

18. Que seja esclarecido se o atual processo de elaboracio do Plano
Diretor Municipal contempla estudos especificos relacionados:

a) a0 avanco dos loteamentos clandestinos;
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b) 4 ocupacio irregular do solo;

¢) & expansdo urbana desordenada;
d) a regularizagio fundidria;

e) 4 prote¢do ambiental territorial.

19. Que seja informado se houve participagio:

a) do Ministério Publico;

b) do Conselho Municipal de Meio Ambiente;

¢) do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

d) de 6rgios ambientais;

e) de técnicos especializados;

na discussdo das medidas relacionadas aos parcelamentos irregulares.

20. Que seja esclarecido se o Municipio possui levantamento acerca:

a) do impacto ambiental causado pelos loteamentos clandestinos;
b) da sobrecarga futura na infraestrutura ptblica;

¢) dos riscos a seguranga hidrica;

d) da pressio sobre os servigos publicos municipais.

21, Que seja informado se existern ireas do Municipio atualmente
comercializadas de forma irregular por meio de:

a) contratos de gaveta;

b} cessdes informais;

¢) fragdes ideais;

d) parcelamentos nio registrados;
¢) chacaras irregulares.

22. QQue seja esclarecido se a Administragio Municipal vemn realizando
acdes preventivas de orientacio 4 populagio acerca dos riscos juridicos, urbanisticos e ambientais
decorrentes da aquisi¢ao de terrenos em loteamentos irregulares.

23. Que seja informado se ha campanhas pablicas de conscientizagio
relacionadas:
a} a compra irregular de terrenos;
b) aos riscos de loteamentos clandestinos;
c) 4 necessidade de regularizagio urbanistica.

24. Que seja informado se houve, desde janeiro de 2025:

a) aumento de denincias relacionadas ao tema;

b) instauragdo de sindicancias;

c) abertura de investigagGes internas;

d) reunides técnicas para enfrentamento da situacio.

25. Que seja esclarecido se o Poder Executivo entende que o
crescimento didrio dos loteamentos clandestinos e irregulares representa tisco:

a) 20 ordenamento territorial;
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b) a0 meio ambiente;

¢} a infraestrutura urbana;

d) 2 seguranga juridica da populagao;

e) 20 planejamento sustentidvel do Municipio.

26. Que s¢ja encaminhada cépia integral de:

a) estudos técnicos;

b) relatérios;

¢} levantamentos;

d) processos administrativos;

€) pareceres juridicos;

t) notficagdes;

g) documentos internos relacionados 4 fiscalizagio dos loteamentos
clandestinos e irregulares existentes no Municipio.

JUSTIFICATIVA

O presente requerimento possui finalidade estritamente fiscalizatéria e
institucional, visando assegurar transparéncia, eficiéncia administrativa, protecio ambiental,
ordenamento territorial adequado e efetiva atuacio do Poder Pablico Municipal diante do avanco dos
loteamentos clandestinos e parcelamentos irregulares no Municipio.

O crescimento desordenado dessas ocupagdes possui potencial de
gerar graves consequéncias urbanisticas, ambientais, juridicas e financeiras ao Municipio,
comprometendo o desenvolvimento sustentavel, a infraestrutura publica, a preservacio ambiental € a
seguranga juridica da populagio.

Dessa forma, torna-se indispensiavel que o Poder Legislativo tenha
acesso as informacdes atualizadas acerca das agdes de fiscalizagdo, controle, prevencio e
enfrentamento adotadas pela Administracdo Municipal em relagio 4 crescente expansio dos
parcelamentos irregulares do solo urbano e rural em Joandpolis.

Joandpolis, 25 de maio de 2026.

WELLINGTON Assinado de forma digital por

WELLINGTON APARECIDO DA CUNHA
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