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Joanépolis, 30 de janeiro de 2024.

Oficio Gab. n° 074/2024
Assunto: Encaminha Projeto de Lei n® 06/2024;

Excelentissima Senhora Presidente:

N

Venho por meio deste, respeitosamente, encaminhar a Vossa
Exceléncia, para exame e deliberacio dessa Egrégia CaAmara Municipal, o Projeto de
Lei n® 06/2024, que “Outorga Concessdo de Direito Real de Uso a Associacdo de
Proprietarios Morada do Gigante 2, Considerando-o Loteamento Fechado, e D4

Qutras Providéncias”.
JUSTIFICATIVA:

O presente projeto de lei tem o objetivo de finalizar o processo que
institui o Loteamento de Acesso Controlado. Lembrando que este pode ter a intencdo
de controle de acesso em sua origem, ou parcelamentos inicialmente aprovados como

simples e pds migrarem para a categoria de Loteamento de Acesso Controlado.

Quase que a totalidade dos loteamentos de acessos controlados
existentes no municipio estdo com seus processos inacabados. Tendo passado pela
fase de aprovagao do parcelamento do solo, aprovacdo do fechamento e construcio da
portaria. Carece-lhes ainda a Outorga de Concessio de Direto Real de Uso, objeto do

presente Projeto de Lei.

Este é o instrumento legal que d4 aos proprietirios elou as
associacOes responsiveis o real direito sobre os bens piblicos encerrados no

loteamento. Ou seja, bens publicos que passam a nao estarem de livre acesso a toda
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Os bens puUblicos aos quais nos referimos nao séo outros se nao: ruas
e avenidas, pracas e areas de lazer, 4reas verdes, dreas destinadas aos equipamentos
publicos e 4reas de uso comum. Também recai sobre os proprietdrios e/ou as
associaches responsaveis, todos os encargos trazidos pelo Decreto N° 2.788 de 07 de
julho de 2020. Do qual, todo o processo de notificacdo dos proprietérios efou as
associacdes responsaveis, confeccdo do presente Projeto de Lei e submisséo a esta

Egrégia Camara de Vereadores para aprovacao, advém.

Por todo o exposto, solicitamos aos Nobres vereadores a discussao e
votacdo do projeto de lei, com reconhecida competéncia que pautam os atos deste

Egrégio Poder Legislativo.

Na oportunidade, apresento protestos de elevada estima e distinta

consideracao.

Atenciosamente,

Adauto Batista de\Oliveira
Prefeito Munidipal

A Sua Exceléncia

Geiza Mirela Costa
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PROJETO DE LEI N° 006
DE 30 DE JANEIRO DE 2024

“Qutorga Concessao de Direito Real de Uso a
Associagio de Proprietarios Morada do Gigante 2,
Considerando-o Loteamento Fechado, ¢ Da
Outras Providéncias”

O Prefeito da BEstancia Turistica de Joanopols, Estado de Sdo
Paulo, no uso das atribuigdes que a lei The confere, faz saber que 2 Camara Municipal decreta €
ele sanciona e promulga a seguinte Let:

Art. 1° Concede a outorga de direito real de uso Onerosd, do
Loteamento Residencial Eldorado, 2 Associagio de Proprietarios Morada do Gigante 2, entidade
representativa, conforme adesdo, nos termos da Lei Municipal n® 1.699 /2013.

Art. 2° Considerado Loteamento Fechado, a Associagao de
Proprietarios Morada do Gigante 2, poderd delimitar, com muro, grade ou similares, e manter
controle de acesso de seus moradores e visitantes a0 loteamento, conforme estabelecido no art.
1°, da supra citada Lei, observando as regras, pot ela, também, estabelecidas.

Art. 3° A outorga de direito ceal de uso onerosa,  Associagao de
Proprietarios Morada do Gigante 2, refere-s¢ 5s areas de lazer e s vias de circulagdo, criadas no
registro do parcelamento do solo, conforme Art. 2° da referida Lei.

Art. 4° A Associagio de Proprietarios Morada do Gigante 2,

obriga-se a atender a0 constante N0 Projeto urbanistico do loteamento € na licenca ambiental
concedida pelo 6rgio competente no ato do registro

Ast. 5° Nio incidird concessao de direito real de uso as arcas
‘nstitucionais definidas no projeto de parcelamento do solo aprovado, sendo responsabilidade da
entidade representativa exercer a defesa da utilizagio prevista, de forma a garantit O Sseu
cumprimento.

Art. 6 A Associagio de Proprietarios Morada do Gigante 2,
obriga-se na implantagio de controle de acesso e cercamento 2 entidade juridica se
responsabilizando, como contrapartida, pela conservacao, modernizacdo € manutencio dos bens
publicos e pelos seguintes servigos publicos na drea controlada, dentre outros que venham 2a set
solicitados durante a analise do pedido:

I - servicos de revitalizacio € manutengao das 4reas verdes ¢

sistemas de lazer, inclusive manejo da vegetagao existente quando necessario, conforme
orientacdes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

II - manutencio € CONServagao das vias publicas de circulacio, do
calcamento, da sinalizagao de transito e das placas toponimicas;

III - coleta e remogio de cesiduos solidos internamente a area

controlada, o qual deverd ser depositado em Jocal aproptiado a este fim, onde houver
au \)Q\&:‘,

il conforme especificagio da Prefeitora; L de joand
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IV - limpeza das vias publicas;

V - manutencio, conservagio, expansio ¢ modernizagao da rede
de iluminacdo publica que seja de responsabilidade da Prefeitura Municipal;

VI - manutencio, cONSErvagio, expansiao ¢ modernizacio das
redes publicas de agua, esgoto ¢ galerias pluviais;

VII - manutencao, conservacio, expansao e modernizacio do

sistema de detencio de deflavio, resguardando as condicdes de projeto, esteja ele interna ou
externamente 2 area fechada do loteamento;

VIII - prevencdo de sinistros;

IX - outros SErvicos MNECEssarios, conforme caracteristicas do
loteamento em analise, justificadamente solicitados no Termo de Autorizagao e Compromisso.

§ 1° As infraestruturas urbanas de abastecimento de agua,
esgotamento Sanitario, iluminacio publica e de distribuicio de energia, permanccerao sob a
gestdo das concessiondrias e permissionarias de servicos publicos, que podem celebrar
hstrumentos contratuais especificos acerca da prestagdo dos servicos e de sua manutengao €
conservagao.

§ 2° Detalhes técnicos ¢ operacionais dos Servicos, previstos no
Termo de Autorizacio ¢ Compromisso, deverdo constar COMO anexo do referido.

§ 3° Quando da andlise do pedido de controle de acesso do
loteamento, a Municipalidade poderd, motivada pelo interesse publico e por razdes técnicas,
solicitar outras obras e servigos, inclusive nas areas externas a0 perimetro a ser controlado,
devendo estas obrigacoes também constar de Termo de Autorizagio e Compromisso.

§ 4° Obras de revitalizagio ou melhorias a serem executadas nos
espagos publicos internos ou externos 3 4rea controlada deverdo ser precedidas de solicitacdo de
licenca, por patte da autorizatitia, mediante requerimento a Secretaria Municipal de Obras e
Projetos a ser anexado a0 processo que deu origem ao Termo de Autorizagio € Compromisso,
acompanhado dos projetos técnicos e memorial descritivo, devendo ser encaminhado para
analise e aprovagio do Orgdo competente €, noO €aso de deferimento, acompanhamento da
execucdo de tais obras.

§ 5° O controle de acesso do loteamento, bem como toda a
sinalizacio que for necessiria em virtude de sua implantacio, serdo de responsabilidade da
autotizatatia.

§ 6> O projeto arquitetonico, previsto 10 inciso VI do artigo 2°,
nio dispensa a solicitagao de alvara de licenca para construgoes devendo ser aprovado ou
regularizado, em nome da autorizataria, em processo distinto apos firmado o Termo de
Autorizacio ¢ Compromisso.

§ 7° Quando a implantagao de dispositivos de controle de acesso
<o der em 4rea publica, por meio de construgoes efomeras ou de cardter precirio, a aprovagao ou
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regularizagio do projeto destes dispositivos se dard no tramite do processo administrativo de
autorizacio de controle de acesso.

Art. 7° O nio cumprimento no disposto na Lei de concessio de
direito real de uso onerosa acarreta:

I - a perda do carater de loteamento fechado;

Il - a retirada das benfeitorias, incluidos os fechamentos e
portarias, sem Onus para a Prefeitura Municipal de Joanépolis.

Parigrafo unico. A remogao das benfeitorias executadas fica a
cargo da entidade representativa dos moradores ou do proprietario do loteamento.

Art. 8° Caso haja a descaracterizagdo do empreendimento como
loteamento fechado, as 4reas abrangidas pela concessao de direito real de uso onerosa passam a
integrar o sistema viario € as areas publicas de lazer da Prefeitura Municipal de Joanopolis.

Ast. 9° O Poder Piblico, por razdes urbanisticas € 00 interesse
publico, pode intervir nas areas de lazer e de circulagdo € noOs espagos para equipamentos
publicos e comunitarios.

Paragrafo unico. Os atos modificativos, extintivos € CONstrutivos
em que importe interesse do Estado deverdio ser previamente comunicados por escrito, com
prazo de trinta dias de antecedéncia, 2 Associagio de Proprietarios do Residencial Morada do
Gigante.

Ast. 10. O loteamento poderd ter uma portaria central de acesso
dos moradores e visitantes.

§ 1° As portarias previstas neste artigo poderio ser constituidas
por cancelas, guaritas, circuito interno de TV e meios de identificagio para controle de
automaveis ¢ pessoas.

§ 2° E garantido, mediante simples identificagio ou cadastramento,
o acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes nas respectivas areas fechadas do
loteamento.

Ast. 11. Bsta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Joandpolis, 30 de jangiro de 2024.

S

Adauto Batista de Dliveira
Prefeito Municipal

Esta Lei foi afixada em local de costume, registrada no livro gé Leis do ano de 2023, arquivada em Cartério de
Registro Civil desta cidade e publicada na Impe€nsa Oficial do Municipio de Joanopolis.

et AT D n® AR INIA - Pader BExecttivo



