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Joanépolis, 30 de janeiro de 2024.

Oficio Gab. n°® 73/2024
Ref: Encaminha Projeto de Lei n® 05/2024;

Excelentissima Senhora Presidente:

Venho por meio deste, respeitosamente, encaminhar a Vossa
Exceléncia, para exame e deliberacdo dessa Egrégia CAmara Municipal, o Projeto de
Lei n° 05/2024, que “Dispde Sobre a Expansao do Perimetro Urbano do Municipio de

Joandpolis e Seu Uso e D4 Outras Providéncias”.

JUSTIFICATIVA:

Trata-se de As discussdes sobre a necessidade de ampliacdo do
perimetro urbano nasceram juntas com a Gestdo 2021-2024. Portanto o projeto que
o Executivo encaminha para Camara nessa oportunidade foi debatido durante os trés

primeiros anos desta gestio.

Tendo sido amadurecido na discussio e no debate com as diferentes
pastas e setores para que em um segundo momento, ressente, tais discussées

extrapolarem os limites do Pago Municipal.

Assim também foi apresentado e debatido as partes interessadas —
empreendedores, proprietarios, ambientalistas, etc. As observacées, os
apontamentos, as criticas foram todas absorvidas pelo Executivo. Levando a j

alteracées, complementos e exclusdes.

Ainda assim, observou-ge que os objetivos/justificativas do projeto,
as quais elencamos a baixo, nio fossem comprometidas ou se perdessem, nessa

legitima e necessaria adequacao. Bt RE N
Chmara Mmuncipal de foandnolis
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1. ESCASSEZ DE AREA.

pa

E notério que o perimetro urbano atual estd saturado, havendo
poucas areas a serem loteadas. Os impactos dessa escassez sdo sentidos no valor que
tais glebas alcancam. Justificada pela condicdo que, dentro do perimetro urbano,
hoje, tais glebas poderiam ser loteadas com lotes minimos de 125m?. Se o proprietario
néo tem perfil empreendedor o mesmo aguarda a valorizagdo passiva do seu imével

ante o crescimento da escassez.

Isso faz com que os empreendedores busquem areas na Zona de
Expansdo Urbana, nesta, o lote minimo é de 1000m?. Distantes das redes de
abastecimento (dgua e eletricidade), os custos desses investimentos se somam aos
lotes de metragem maior. Alcancando um valor de lote que exclui boa parte da

populacio joanopolense.

Esse quadro desemboca no problema crénico do municipio que sdo
os parcelamentos clandestinos de terra. Se os loteamentos dentro do Perimetro
Urbano, tem o valor dos lotes inflacionado pela escassez de glebas. Se os loteamentos
na Zona de Expansao Urbana, o valor do lote alcanga cifras muito além da capacidade

financeira de uma parcela da populag@o — resta os loteamentos clandestinos.

N3ao por acaso Joandpolis é um dos municipios com maior nimero
de loteamentos clandestinos e/ou irregulares cadastrados no Programa Cidade Legal.
Todos esses nucleos acabam por fim recebendo investimentos publicos uma vez que

se tornam consolidados, concentrando hoje boa parte da populacio joanopolense.

1.2. COMBATE AO PARCELAMENTO CLANDESTINO.

O projeto abrange todos os nucleos habitacionais consolidados ao
redor do Perimetro Urbano atual, oriundos de parcelamentos clandestinos e/ou
irregulares. O projeto traz a definicdo exta de seus limites, através de projeto

georreferenciado e memorial descritivo e o congelamento desses.

Na pratica, isso possibilita identificar qualquer lote surgido,
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na sua aprovacgao. O posseiro e vendedor poderdo serem autuados pelo Poder Publico,

tendo a presente Lei como marco regulatério.

Ora, a problemética atual, para o gestor publico é facil de
compreender. Depois do nicleo consolidado, de termos de numeracio e até mesmo
alvaras de regularizacéo, expedidos ao longo de todas as gestdes, como o gestor hoje

se negaria a tal sem parecer discricionério?

1.3. REGULARIZACAO E INFRAESTRUTURA DOS NUCLEOS
CONSOLIDADOS.

Uma vez que tais nticleos estejam dentro do novo perimetro urbano,
o Executivo terd maior facilidade em empreender processos de regularizacio
fundiaria, seja através do Programa Cidade Legal ou Reurb. Além de aumentar suas

possiblidades de levar a esses nicleos infraestrutura.

E sabido que o Executivo ja atende tais ntcleos na medida de suas
capacidades, uma vez que ndo afasta de si a responsabilidade, diante da
incapacidade de se impedir o surgimento de loteamentos clandestinos. Ao menos
assim, o Ministério Publico determinou em véarios processos de parcelamento

irregular que chegou ao fim.

As possibilidades de destinar verbas provindas de emendas,
programas e convénios com os diferentes 6rgédos do Estado e do Governo Federal
aumenta exponencialmente. Sem a necessidade de fazer as “pirotécnicas” que hoje

se faz para que tais recursos 14 possam ser aplicados.
2. ORDENAMENTO DO TERRITORIO. .?

O ordenamento do territério municipal é um direito/dever do Poder
Executivo determinado na nossa Carta Magna. Assim, o projeto que amplia o
Perimetro Urbano fez uso dessa prerrogativa para determinar o tipo de ocupacio

predominantes nas seis zonas tipificadas no projeto.
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Importante salientar que dessas seis zonas duas estdo dentro do
Perimetro Urbano atual: A Zona Urbana Central (Zona I), A Zona
Predominantemente Comercial — ZPC (Zona II). Caracterizadas no projeto de Lei

para suprir a falta de legislagdo que regulamenta a ocupacio dessas areas.

Uma das seis zonas diz respeito aos nticleos urbanos clandestinos
e/ou irregulares consolidados, A Zona de Especial Interesse Social - ZEIS. Restando
trés zonas que representam a ampliagdo em si: A Zona Exclusivamente Residencial,

N de Interesse Turistico, Ambiental e de Paisagem (Zona III - Oeste); Zona
2 Predominantemente Residencial (Zona IV - Leste 01) e Zona Predominantemente

Industrial (Zona V - Leste 02).

Cara uma das seis zonas foram caracterizadas e tiveram seus
requisitos para ocupacao determinados pela sua vocacao natural, com vistas a
protecdo ambiental, a pacifica coexisténcia entre dreas comerciais, residenciais e

industriais.
3. PROTECAO AMBIENTAL.

O Projeto de Lei reconhece a importincia da recuperacdo e
preservacdo do meio ambiente, tocando nesse tema de diferentes maneiras.

Reconhece que a abundancia em 4gua e as grandes porcoes de mata existentes sdo

as riquezas do municipio.
3.1. RECUPERACAO DE AREAS DEGRADADAS.

As grandes agressdes ao meio ambiente hoje estdo na conta dos
parcelamentos clandestinos e/ou irregulares de solo. O tratamento a ser dado nesses
garantem a mitigacdo desses danos na medida que serdo congelados e passario a ter ?
uma fiscalizacdo mais efetiva e assertiva. Também nos processos de regularizacio -
fundidria, facilitado por ingressarem no perimetro urbano, a exemplos das

regularizacoes realizadas ou em curso, traz a possibilidade da demarcacéo de areas
verdes, APP, etc.
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3.2. INVENTARIO AMBIENTAL DAS AREAS AMPLIADAS.

Cada uma das trés zonas de ampliacdo do Perimetro Urbano teve
seus ativos e passivos ambientais devidamente mapeados, caracterizados e
quantificados. Assim as ocupacdes ali pretendidas deverdo comtemplar em seus
projetos a preservacido dos ativos e a recuperacio dos passivos. Lembrando que este

caminho foi aberto com a aprovacdo da Lei XX/2023 que altera a Lei 732/84.
3.3. DIRETRIZES AMBIENTAIS DO ESTATUTO DAS CIDADES.

As areas de ampliacdo foram laudadas pela Secretaria de Meio
Ambiente, a luz das determinacdes do art. 42b do Estatuto das Cidades. Sendo o
principal objetivo determinar as 4reas de riscos a ocupacdo residencial. O Parecer
Ambiental, peca integrante do Projeto de Lei, traz toda a legislacdo ambiental que
incide sobre as 4reas, reforcadas pela nossa condicdo de Area de Preservacio

Ambiental.

4. RECUPERACAO FINANCEIRA.

O equilibrio financeiro nao s6 estd contemplado como acredita-se
que as novas areas quando ocupadas terdo grande impacto da recuperacao financeira
do municipio. Durante as ultimas décadas o municipio cresceu com vAarios
loteamentos, porém a arrecadacfo néo cresceu na proporc¢ao devida, uma vez que a
o valor da planta genérica ndo era atualizada. Este é o motivo que levou o municipio

a ter seus servicos putblicos sucateados e deficitérios.

Os novos empreendimentos quando aprovados terdo sua tributacdo
sob nova base de cédlculo uma vez que a planta genérica foi atualizada por essa
gestdo. Soma-se a isso os novos institutos legais aprovados, cujo o objetivo é a justa §>
distribui¢do dos bonus e 6nus do processo de urbanizacio. Um exemplo é a =

obrigatoriedade dos novos empreendimentos gerirem o lixo que produzem.

Assim de maneira sucinta, procuramos elencar nesta justificativa

os principais motivos que levaram ao Executivo a elaborar e propor o presente
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outras questdes serflo feitos nas discussdes ordindrias e audiéncias promovidas pela™y &

Camara Municipal.

Estamos certos que a mesma sensibilidade que esta Casa de Leis
demonstrou em reconhecer a importancia de outros grandes projetos que foram
submetidos aos Nobres Edis, ird aflorar mais uma vez diante desse PL. Esse é o
motivo pelo qual o Chefe do Poder Executivo nunca deixa de invocar em seus
pronunciamentos a importancia do Poder Legislativo em todas as conquistas dessa

gestao.

E salutar, proficuo que Executivo e Legislativo estejam ambos
imbuidos do sentimento de responsabilidade com o futuro da nossa Joia da
Mantiqueira. Isso na medida que ambos se esforcam para suprir a demanda
presente, momentinea, mas nao fecham os olhos para as acoes que repercutirdo a

médio e longo prazo.

Acdes essas algumas vezes incompreendidas, mas que sem duvida
representam as maiores contribui¢des que a classe politica do municipio, hoje

representada por nés, deixa as proéximas geragoes.
Por todo o exposto, solicitamos aos Nobres vereadores a discussao e
votacdo do projeto de lei, com reconhecida competéncia que pautam os atos deste

Egrégio Poder Legislativo.

Na oportunidade, apresento protestos de elevada estima e distinta

consideracio.

Atenciosamente,

Adauto Batista dle Oliveira
Prefeito Musicipal
A Sua Exceléncia

Geiza Mirela Costa
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PROJETO DE LEI N° 05
DE 30 DE JANEIRO DE 2024

“Dispde Sobre a Expansido do Perimetro
Urbano do Municipio de Joandpolis € Seu
Uso e D4 Outras Providéncias.”.

O Prefeito da Estancia Turistica de Joandpolis, Estado de Sio Paulo, no uso das

atribuicdes que a lei The confere, faz saber que a Cimara Municipal decreta e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Perimetro Urbano do Municipio de Joandpolis ampliado com as
seguintes medidas e confrontagbes, compreendendo as trés macros areas Oeste, Leste I e Leste 1,
conforme mapa (Anexo I):

“AO NORTE: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice 1, de coordenadas
N 7.465.012m e E 369.494m; deste segue com os seguintes azimutes e distancias: 140°52'06" e 250,17 m
até o vértice 2, de coordenadas N 7.464.818m e E 369.652m; 59°03'53" ¢ 197,22 m até o vértice 3, de
coordenadas N 7.464.920m e E 369.821m; 133°32'52" e 97,64 m até o vértice 4, de coordenadas N
7.464.852m e E 369.892m; 47°08'45" ¢ 185,86 m até o vértice 5, de coordenadas N 7.464.979m e E
370.028m; 169°43'42" e 286,48 m até o vértice 6, de coordenadas N 7.464.697m e E 370.079m;
172°45'29" e 33,96 m até o vértice 7, de coordenadas N 7.464.663m e E 370.084m; 85°42'49" ¢ 59,98 m
até o vértice 8, de coordenadas N 7.464.668m e E 370.143m; 136°38'01" e 35,18 m até o vértice 9, de
coordenadas N 7.464.642m e E 370.168m; 182°17'08" e 287,95 m até o vértice 10, de coordenadas N
7.464.354m e E 370.156m; 208°29'21" e 287,23 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.464.102m e B,

..... Q
370.019m; 215°30'28" e 261,58 m até o vértice 12, de coordenadas N 7.463.889m e E 369. 867mx_ ‘5}!
124°54'44" ¢ 1,36 m até o vértice 13, de coordenadas N 7.463.888m e E 369.868m; 215°12'36" e 5,36 m~ \\‘-1

até o vértice 14, de coordenadas N 7.463.884m e E 369.865m; 123°40'16" e 247,43 m até o vértice 15, dem\
coordenadas N 7.463.747m e E 370.071m; 124°54'43" e 31,43 m até o vértice 16, de coordenadas X of
7.463.729m e E 370.097m; 155°47'59" € 90,69 m até o vértice 17, de coordenadas N 7.463.646m e E:
370.134m; 165°21'58" e 78,16 m até o vértice 18, de coordenadas N 7.463.570m e E 370.154mis
167°54'32" ¢ 108,59 m até o vértice 19, de coordenadas N 7.463.464m e E 370.177m; 210°35'01" e 26 44%
m até o vértice 20, de coordenadas N 7.463.441m e E 370.163m; 276°07'24" e 43,96 m até o vértice 21
de coordenadas N 7.463.446m e E 370.119m; 245°58'34" e 26,43 m até o vértice 22, de coordenadas 1\?
7.463.435m e E 370.095m; 250°40'56" e 35,67 m até o vértice 23, de coordenadas N 7.463.424m e E
370.062m; 234°07'24" ¢ 34,78 m até o vértice 24, de coordenadas N 7.463.403m e E 370.033m;
237°13'51" e 57,08 m até o vértice 25, de coordenadas N 7.463.372m e E 369.985m; 181°10'33" e 110,12 j
m até o vértice 26, de coordenadas N 7.463.262m e E 369.983m; 116°54'09" e 86,49 m até o vértice 27,
de coordenadas N 7.463.223m e E 370.060m; 208°11'37" ¢ 153,11 m até o vértice 28, de coordenadas N
7.463.088m ¢ E 369.988m; 278°40'53" e 58,87 m até o vértice 29, de coordenadas N 7.463.097m ¢ E
369.930m; 200°38'41" e 112,66 m até o vértice 30, de coordenadas N 7.462.992m e E 369.890m;
122°06'00" e 103,61 m até o vértice 31, de coordenadas N 7.462.936m e E 369.978m; 185°14'54" ¢ 35,32
m até o vértice 32, de coordenadas N 7.462.901m e E 369.975m; 209°06 50" e 36 40 m ’L'[G 0 verttce 33,
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369.911m; 192°03'03" e 27,77 m até o vértice 36, de coordenadas N 7.462.797m e E 369.905m;
143°57'11" e 66,58 m até o vértice 37, de coordenadas N 7.462.744m e E 369.945m; 182°52'46" e 81,04
m até o vértice 38, de coordenadas N 7.462.663m e E 369.941m; 213°19'42" e 37,51 m at¢ o vértice 39,
de coordenadas N 7.462.631m e E 369.920m; 217°45'47" e 27,74 m até o vértice 40, de coordenadas N
7.462.609m e B 369.903m; 214°48'05" ¢ 41,63 m até o vértice 41, de coordenadas N 7.462.575m ¢ E
369.879m; 290°20'49" e 221,00 m até o vértice 42, de coordenadas N 7.462.652m e E 369.672m;
239°59'05" ¢ 283,42 m até o vértice 43, de coordenadas N 7.462.510m e E 369.427m; 175°44'31" e 91,62
m até o vértice 44, de coordenadas N 7.462.419m e E 369.433m; 251°25'09" e 73,71 m até o vertice 45,
de coordenadas N 7.462.395m e F. 369.364m; 252°32'33" ¢ 149,41 m até o vértice 46, de coordenadas N
7.462.351m e B 369.221m; 293°42'44" ¢ 115,47 m até o vértice 47, de coordenadas N 7.462.397m e E
369.115m; 259°24'24" e 120,55 m até o vértice 48, de coordenadas N 7.462.375m ¢ E 368.997m;
232°43'50" e 143,08 m até o vértice 49, de coordenadas N 7.462.288m e E 368.883m; 319°04'02" e
202,50 m até o vértice 50, de coordenadas N 7.462.441m e E 368.750m; 33°41'28" e 131,55 m até o
vértice 51, de coordenadas N 7.462.551m e E 368.823m; 308°57'33" e 532,64 m até o vértice 52, de
coordenadas N 7.462.886m e E 368.409m; 234°13'01" e 120,01 m até o vértice 53, de coordenadas N
7.462.815m ¢ E 368.312m; 240°12'24" ¢ 129,20 m até o vértice 54, de coordenadas N 7.462.751m ¢ E
368.200m; 242°54'01" e 122,75 m até o vértice 55, de coordenadas N 7.462.695m e E 368.090m;
223°33'00" e 83,43 m até o vértice 56, de coordenadas N 7.462.635m ¢ E 368.033m; 252°08'37" e 77,10
m até o vértice 57, de coordenadas N 7.462.611m e E 367.959m; 286°51'09" e 93,47 m até o vértice 58,
de coordenadas N 7.462.638m e B 367.870m; 196°51'09" e 45,49 m até o vértice 59, de coordenadas N
7.462.595m e E 367.857m; 163°39'37" e 83,46 m até o vértice 60, de coordenadas N 7.462.515m ¢ E
367.880m; 149°47'33" e 8830 m até o vértice 61, de coordenadas N 7.462.438m e E 367.925m;
186°54'29" e 71,11 m até o vértice 62, de coordenadas N 7.462.368m e E 367.916m; 233°15'27" e 52,38
m até o vértice 63, de coordenadas N 7.462.336m e E 367.874m; 252°31'53" e 57,94 m até o vértice 64,
de coordenadas N 7.462.319m e E 367.819m; 184°44'19" e 93,09 m até o vértice 65, de coordenadas N
7.462.226m e B 367.811m; 164°46'35" ¢ 44,71 m até o vértice 66, de coordenadas N 7.462.183m ¢ E
367.823m; 217°12'52" e 32,11 m até o vértice 67, de coordenadas N 7.462.158m ¢ E 367.804m;
205°00'15" € 59,77 m até o vértice 68, de coordenadas N 7.462.103m e E 367.778m; 253°38'38" e 182,84
m até o vértice 69, de coordenadas N 7.462.052m e E 367.603m; 319°53'07" ¢ 182,11 m até o vértice 70,
_ de coordenadas N 7.462.191m e E 367.485m; 8°41'13" e 131,04 m até o vértice 71, de coordenadas N
7.462.321m e E 367.505m; 28°36'53" e 248,00 m até o vértice 72, de coordenadas N 7.462.538m ¢ E
367.624m; 342°11'49" e 57,27 m até o vértice 73, de coordenadas N 7.462.593m e E 367.607m;
44°19'07" e 899,25 m até o vértice 74, de coordenadas N 7.463.236m e E 368.235m; 22°17'43" e 1.210,20
m até o vértice 75, de coordenadas N 7.464.356m e E 368.694m; 351°35'14" ¢ 148,86 m até o vértice 76,
de coordenadas N 7.464.503m e E 368.672m; 41°14'07" e 273,90 m até o vértice 77, de coordenadas N
7.464.709m e E 368.853m; 138°02'01" e 390,13 m até o vértice 78, de coordenadas N 7.464.419m ¢ E
369.114m; 51°56'35" e 227,00 m até o vértice 79, de coordenadas N 7.464.559m e E 369.292m;
37°45'00" e 132,72 m até o vértice 80, de coordenadas N 7.464.664m e E 369.374m; 356°21'28" e 142,48
m até o vértice 81, de coordenadas N 7.464.806m e E 369.364m; 31°43'37" ¢ 240,62 m até o vértice 82,
de coordenadas N 7.465.011m ¢ E 369.491m; 66°15'41" e 3,50 m até o vértice 1, ponto inicial da
descricio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas 2o Sistema
Geodésico Brasileiro, a partir da estagdo ativa da RBMC de Brasilia | de coordenadas N me L m, e 3
encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n® 45°00', fuso -23, ~
tendo como datam o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, area e perimetro foram calculados no
plano de projegio U T M, perfazendo uma area de 380,5478 ha (3.805.478,477 m?).

Art. 2° Fica criada no Perimetro Urbano do Municipio de Joanopolis areas de
especiais interesses e estabelece critérios e parimetros de uso e ocupagao do solo, com objetivo de orientar
e ordenar o crescimento da cidade.
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Art. 3° Sio objetivos do Zoneamento, Uso e da Ocupagio do Solo para o
atendimento da Politica Urbana do Municipio:

I - Orientar e ordenar o crescimento e a paisagem da cidade;

II - Controlar 0 uso e ocupagio do espago urbano através de instrumentos que
viabilizem a ocupagio equilibrada do territorio;

11T - Alcancar um ambiente ecologicamente equilibrado e a qualidade de vida da
populacio por meio da promogio de espagos urbanos adequados e funcionais;

IV - Garantir o exercicio da fungio social da cidade e da propriedade;

V - Compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e
infraestrutura urbana;

VI - Bstimular o desenvolvimento econdmico sustentavel local e contribuir para o
desenvolvimento sustentdvel da regido;

VII - Incentivar a ocupacio ordenada em areas urbanas consolidadas;

VIIT - Regularizar e incentivar o desenvolvimento de areas ocupadas por
assentamentos precarios;

IX - Otimizar a utilizacio da infraestrutura instalada, especialmente das vias
principais;

X - Promover a preservagio e conservagio do patrimonio ambiental, histérico e
cultural municipal;

XI - Incentivar os usos mistos, desde que compativeis, por exemplo habitacio e
comércio ¢ servico local;

X1I - Controlar a ocupacio em 4reas com fragilidade ambiental e garantir o direito
de paisagem;

XIIT - Coibir, através de impedimentos legais, a ocupacio em ireas especiais de
preservagao, COmMO as bacias de captacio, fundos de vale e dreas verdes;

TITULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 4° O zoneamento é a divisio do Perimetro Urbano do Municipio em
compartimentos, segundo os quais sdo definidos critérios de uso e ocupagao do solo, com objetivo de
ordenar o crescimento da cidade.

Att. 5° Os compartimentos do zoneamento sao classificados em:

I - Zonas: compartimentos do Perimetro Urbano para os quais sdo definidos os

f){\
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II - Areas de Especial Interesse: por¢des do Perimetro Urbano e exigem
tratamento especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo funcbes especiais no
planejamento e no ordenamento do perimetro, por meio de regras especiais de parcelamento, uso e
ocupacio do solo.Joanopolis, 04 de dezembro de 2023.

CAPITULO I
DAS ZONAS E AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 6° Para orientar o desenvolvimento no Perimetro Urbano e dirigir a aplicacio
dos instrumentos urbanisticos e juridicos para atingir seus objetivos, o zoneamento se subdivide nas
seguintes zonas e areas de especial interesse:

I - Zona Urbana Central — ZUC, Anexo II;
11 - Zona Predominantemente Comercial — ZPC, Anexo II;

III - Zona Exclusivamente Residencial, com Interesse Turistico, de Paisagem e de
Meio Ambiente - ZERTPMA, Anexo 11T;

1V - Zona Predominantemente Residencial — ZPR, Anexo IV;
V - Zona Predominantemente Industrial — ZPI, Anexo V;
VI- Zona de Especial Interesse Social — ZEIS, Anexo VI;

Ast. 7° A Zona Urbana Central - ZUC ¢é a porcdo do Perimetro Urbano destinada
a localizacio de atividades tipicas de areas centrais, caracterizadas pela coexisténcia entre os usos nio
residenciais e de habitacdo, Anexo II - Zona 1.

Art. 8° A Zona Predominantemente Comercial — ZPC ¢ a porcio do territorio
destinada preferencialmente aos usos comerciais, de servicos e industriais de baixo potencial poluidor,
sendo admitido nesta zona o uso residencial, Anexo 11 - Zona 2.

Art. 9° A Zona Exclusivamente Residencial, com Interesse Turistico, de Paisagem
e de Meio Ambiente - ZERTPMA, ¢ a porgido do Perimetro Urbano destinada 40 uso residencial de
habitacdes unifamiliares e chacaras de lazer, sendo principalmente preservado o direito de paisagem,
Anexo IIT - Zona Oeste.

Art. 10. A Zona Predominantemente Residencial — ZPR € a porcio do Perimetro
Urbano destinada majoritariamente ao uso residencial, tais como chdcaras, residéncia unifamiliares, bem
como atividades nao residenciais compativeis com o uso residencial, conforme Anexo IV — Leste 01.

Art. 11. A Zona Predominantemente Industrial — ZPI é a por¢io do territorio
destinada a implantagdo de usos diversificados onde a preferéncia é dada aos usos industriais incomodos e

as atividades nao residenciais incomodas, sendo admitido nesta zona o uso residencial, conforme Anexo V
- Leste 02.

Art. 12. A Zona de Especial Interesse Social — ZEIS é a porcido do Perimetro
Urbano prioritaria para fins de regularizacio fundiiria e implantacio de habitacdes de interesse social,
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Paragrafo tdnico. Ficam congeladas as Areas de Interesse social delimitadas por
esta Lei, sendo certo que qualquer construcio ou paxcelamento de solo fora do memorial descritivo de tais
areas, serdo tratadas nos termos do Capitulo V desta lei.

Art. 13. De acordo com a localizacdo e natureza da atividade, bem como do
ordenamento urbanistico de cada zona ou area de especial interesse, os usos do solo serfio classificados
em:

I - Uso permitido é aquele que apresenta compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da zona ou area de especial interesse correspondente;

IT - Uso permissivel ¢ o uso nio previsto como permitido, porém passivel de ser
admitido nas zonas e reas de especial interesse, mediante apresentacio de estudo elaborado por
profissional habilitado e autorizado pela Secretaria de Obras e Projetos;

HI - Uso proibido € o uso vedado as zonas e areas de especial interesse.

§1° Os casos omissos serdo avaliados por uma Cémara Técnica de Uso e
Ocupagio do Solo a ser criada pelo Municipio de Joanépolis.

§2° A compartimentagio das Zonas estd contida nos Anexos de 1T 2 V — Mapas
de Zoneamento.

§3° A compartimentagio das Areas de Especial Interesse esta contida no Anexo
VI - Mapa de Areas de Especial Interesse.

CAPITULO II
PARAMETROS DE INCOMODIDADE E TRAFEGO DE VEICULOS PESADOS

Art. 14. Os usos residenciais e ndo residéncias deverdo atender aos pardmetros de
incomodidade relativos a:

I - Ruidos;

IT - Vibracio associada;

IIT - Radiacio;

1V - Odortes;

V - Gases, vapores e material particulado.

§1° Os parametros referidos neste artigo poderdo variar conforme a zona, 4rea de
espectal interesse e horarios.

§2° Poderio ser definidos parametros especiais de incomodidade por lei municipal
especifica.

Art. 15, O trafego de veiculos pesados fica condicionado 4 zona e aos horérios
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CAPITULO III

DAS CONDICOES ESPECIAIS DE OCUPACAO E DIMENSAQ DO LOTE

Art. 16. A Zona Usbana Central - ZUC (Anexo II - Zona 1), caracterizada pelo
uso e ocupagao consolidados com a coexisténcia entre os usos nio residenciais e de habitagio segue as leis
vigentes para edificacdo, desdobro e unificacio de lotes.

Art. 17. A Zona Predominantemente Comercial — ZPC, (Anexo II - Zona 2),
caracterizada pelo uso e ocupagao consolidados com usos comerciais, de servicos e industriais de baixo
potencial poluidor, e residencial, segue as leis vigentes para edificacdo, desdobro e unificacio de lotes.

Art. 18. Na Zona Exclusivamente Residencial com Interesse Turistico, de
Paisagem e de Meio Ambiente - ZERTPMA, (Anexo III - Zona Oeste), destinada ao uso residencial de
habitagdes unifamiliares e chacaras de lazer, os lotes terdo area minima de 700,00 (setecentos) metros
quadrados e testada minima de 14,00 (quatorze) metros.

Art. 19. Na Zona Predominantemente Residencial - ZPR, (Anexo IV - Leste 01),
destinada majoritariamente a0 uso residencial admitindo atividades nio residenciais compativeis com o uso
residencial, os lotes terdo area minima de 150,00 (cento e cinquenta) metros quadrados e testada minima
de 7,50 (sete metros e cinquenta centimetros) metros.

Paragrafo unico. Sera admitido a implantacio nessa area de loteamentos de
interesse social, com area minima de 125,00 (cento e vinte e cinco) metros quadrados e testada minima de
5,00 (cinco) metros.

Art. 20. Na Zona Predominantemente Industrial — ZPI, (Anexo V — Leste 02),
destinada a implantacdo de usos diversificados onde a preferéncia é dada aos usos industriais incomodos e
as atividades ndo residenciais incomodas. Os Jotes terdo area minima de 1.000 (um mil) metros quadrados
e testada minima de 25,00 (vinte e cinco) metros.

Paragrafo unico. Sendo admitido o uso residencial nesta zona (art. 11), para este
fim os lotes poderdo ser desdobrados até a area minima de 200 (duzentos) metros quadrados, com testada
minima de 5 (cinco) metros.

Art. 21. Na Zona de Especial Interesse Social — ZEIS, (Anexo VI), consolidadas
e congeladas por esta lei, poderdo ser aplicadas condigdes especificas urbanisticas e edilicias para fim de
regularizacdo fundiaria, como determina a Lei Federal N° 13.465 de 11 de julho de 2015 (REURB).

Paragrafo unico. A ocupagido do solo nas areas limitrofes as ZEIS segue as
determinacgbes especificas da zona onde esta inserida.

CAPITULO III
DA CAMARA TECNICA DE USO E OCUPACAO DO SOLO - CTUOS

Art. 22. A Camara Técnica de Uso e Ocupagio do Solo - CTUOS devera integrar
a estrutura basica da Secretaria Municipal de Obras e Projetos.

Art. 23. Cabe a Camara Técnica de Uso e Ocupagio do Solo - CTUOS as
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I - Analisar casos nio previstos e dirimir dividas na aplicagido desta Les;
II - Debater e apresentar sugestdes aos projetos de lei de interesse urbanistico;

ITI - Responder as consultas e deliberar nas hipoteses previstas na legislagio
municipal;

IV - Elaborar proposta de seu regimento interno.

Art. 24. A Camara Técnica de Uso e Ocupagio do Solo — CTUOS terd
composi¢io paritiria e constituida pelo Secretario de Obras e Projetos, na qualidade de Presidente e de
representantes e respectivos suplentes, dos seguintes 6rgdos:

I-1 (um) representante da Procuradoria do Municipio de Joanopolis;

11 - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e
Meio Ambiente;

1 - 1 (um) representante da Sociedade Civil;
IV - 1 (um) representante da das Imobiliarias e Empreendedores;
V - 1 (um) representante da de Entidades ligadas a protegio do Meio Ambiente.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Ast. 25. Os agentes que derem causa 2 infracio das disposi¢oes previstas nesta Lei,
independente da aplicagio de penalidades fundadas em normas especiais ou correlatas sujeitar-se-40 a
imputacio das seguintes penalidades:

1 - Multa de 50 (cinquenta) a 500 (quinhentas) Unidades Fiscais do Municipio;

11 - Interdicdo da atividade;

IIT - Cassacio e/ou cancelamento das licencas concedidas ou dos projetos
aprovados;

IV - Embargo de canteiro de obras ou imével; =
V - Demolicio da parte executada em desacordo com o projeto aprovado;

VI - Apreensio de mdquinas e equipamentos utilizados para obras sem o
respectivo projeto aprovado;

VII - Demolicio das edificagdes e restauracio do terreno ao status quo no caso de
parcelamento do solo irregular;

§1° Sera expedida, previamente a aplicacio de penalidade, notificagio com a
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§2° As penalidades serdo aplicaveis de acordo com a natureza € O grau da infracdo,
sem prejuizo da aplicagio do artigo 50 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 26. O destespeito a0 embargo ou interdicdo, independentemente de outras
penalidades cabiveis, sujeitard o infrator a multa estabelecida pelo executivo, por dia de prosseguimento da
atividade 2 revelia do embargo e, cumulativamente, sujeitard o infrator a demoli¢do das partes do imoével
em desacordo com as normas previstas nesta Let.

Art. 27. O decurso do prazo da notificagio sem que tenha sido regularizada a
situacio que lhe deu causa, sujeitara o infrator as penalidades previstas nesta Let.

Parégrafo tnico. No caso de reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro.

Art. 28. A aplicagio das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa o
atendimento s disposicdes desta lei e de suas normas regulamentares, bem como nao desobriga o infrator
a ressarcir eventuais danos resultantes da infracdo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 29. Os projetos ja aprovados terdo o prazo maximo de 180 (cento e ottenta)
dias, contados a partir da publicagio desta Lei, para inicio das obras, sob pena de se adaptarem as
determinacdes desta Let:

§1° As modificacdes de projeto de edificagio cujas obras foram iniciadas serdo
examinadas de acordo com a legislagio em vigor na data de sua aprovagao.

§2° Obra iniciada é aquela cujas fundagdes estejam concluidas até a data de
promulgacio desta Lei.

Art. 30. Os projetos de parcelamento do solo com aprovagio definitiva emitida
pela Prefeitura de Joano6polis, em data anterior a promulgagdo desta Lei, que nio efetuarem o registro
imobilidrio conforme prazo de 180 (cento e oitenta) dias da emissdo do alvara conforme determina o
artigo 18 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ficam automaticamente cancelados e
obrigados a se adaptarem as determinacdes desta Let em um novo processo de aprovagao.

Art. 31. Os projetos de parcelamento do solo com aprovagdo inicial emitida pela
Prefeitura de Joan6polis para fins de tramites no GRAPROHAB, antes da promulgacio desta Lei, ficam
automaticamente cancelados.

Art. 32. Setdio objeto de decreto do Chefe do Poder Executivo no prazo maximo
de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias as matérias que tratem de:

1 - Atividades sujeitas 20 Estudo de Impacto Vizinhanga;
11 - Pardmetros e critérios de monitoramento nio constantes nesta Lei;

Art. 33. Serdo objeto de estudo da Secretaria Municipal de Obras e Projetos ¢
quando for o caso, de resolugio da Cimara Técnica de Uso e Ocupagao do Solo as matérias que versem
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I- Ajustes nos limites das zonas e areas de especial interesse;

IT - Ajustes no tracado e inclusio de novas vias;

HT - Ajustes e implantacio de novos equipamentos urbanos;

IV - Conceituacio de atividades;

V - Padroes e parametros de projetos para condominios por unidades autbnomas;

Art. 34, Os casos omissos nesta Lei serdo analisados pela Camara Técnica de Uso
e Ocupagio do solo através de decisio motivada.

Art. 35. As despesas decorrentes da execugio da presente Lei correrio por conta

das dotagSes oramentarias proprias do Poder Executivo Municipal, consignadas no orgamento vigente,
suplementadas se necessario.

Att. 36. esta lei entra em vigor na data de sua publicagio, fica revogada a Lei n°
674/1980.

Adauto Batisty de Oliveira
Prefeito Mpnicipal

Esta Lei fo1 afixada em local de costume, regzstmdq no livro de Le1s do ano de 7073 arquwddd em Cartorxo de Registro Civil



