Camara Municipal da Estancia Turistica de Joanopolis

Projeto de Lei n°® 05/2024
Poder Executivo
Emenda n° 01

1. O Art. 6°, III da proposi¢do passa a contar com a seguinte
redacio:

111 — Zona Predominantemente Residencial, com Interesse Turistico, de

Paisagem e de Meio Ambiente — ZPR-TPMA, Anexo I11

2. O Art. 9° da proposi¢do passa a contar com a seguinte
redacao:

Art. 9°. A Zona Predominantemente Residencial, com Interesse Turistico,
de Paisagem ¢ de Meio Ambiente — ZPR-TPMA, é a porgao do perimetro urbano destinada ao uso
residencial de habitagoes unifamiliares e chdcaras de lager, bem como atividades comerciais de baixo impacto,
sendo principalmente preservado o direito de paisagem, Apnexo I — Zona Oeste.

3. O Art. 18 da proposicdo passa a contar com a seguinte
redacao:

Art. 18, Na Zona Predominantemente Residencial, com Interesse
Turistico, de Paisagem e de Meio Ambiente — ZPR-TPMA (Anexo Il — Zona Oeste), destinada ao unso
residencial de habitacoes unifamiliares ¢ chdcaras de lager, bem como atividades comerciars de baixo impacto,
o5 lotes terdo drea minima de 500 (quinbentos) metros quadrados e testada minima de 12 (doge) metros.

4. Fica corrigido o nome da ZPR-TPMA nos anexos do
Projeto de Lei.

JUSTIFICATIVA

Trata-se de ajuste as tregras da Zona Oeste, que estavam muito
restritivas e necessitavam de flexibilizacdo, de forma a permitit um uso mais diversificado e
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Camara Municipal da Estincia Turistica de Joanopolis

plural do espago urbano. Embora essa 4rea venha a representar uma parcela consideravel da
area urbana do Municipio, nela nio seria possivel se realizar nenhuma atividade comercial,
mesmo que de baixissimo impacto.

Estaria vedada, por exemplo, uma padaria, uma farmacia, um
ponto de carregamento de carros elétricos, um comércio de equipamentos de piscina e
jardinagem ou mesmo pousadas e restaurantes de interesse turistico — o que val contra o
proptio propésito de “4rea de interesse turistico” desta Zona. Até atividades de impacto
mais restrito do que o uso residencial unifamiliar estariam proibidas, como pot exemplo, um
viveiro de plantas ornamentais.

Além disto, potr se tratar de 4rea utbana, observou que a
exigéncia minima do lote de 700 m? e a testada de 14 metros impde um padrio de ocupacio
excessivamente disperso. Ainda que ndo haja o interesse de que neste espaco haja uma
densidade populacional elevada, os objetivos indicados podem ser perfeitamente alcancados
com lotes um pouco menores, com no minimo 500 m? e 12 metros de frente. Trata-se aqui
de realizar um ajuste no grau de densidade desejado — ainda muito restritivo, mas nem tanto
quanto atualmente consta do Projeto.

Com essas alteragdes, a Zona Oeste passa a estar — em um grau
ainda muito timido, mas ji melhor do que na proposicio original — em conformidade com o
Att. 176 da Lei Orgéanica deste Municipio.

Demais consideracdes, se necessarias, em Plenitio.

Joandpolis, 01 de abril de 2024.
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- Projeto de Lei n° 05/2024
Poder Executivo
Emenda n°® 02

1. O Art. 10 da proposigio passa a contar com a seguinte
redagdo:

Art. 10. A Zona Predominantemente Residencial — ZPR, ¢ a porgdo do
perimetro urbano destinada majoritariamente ao #so residencial, tais como chdcaras, residéncias unifamiliares
e multifamiliares, bem como atividades nio residenciais compativers com 0 #so residencial, conforme Anexo

IV — Zona Leste.

2. O Art. 19 da proposicdo passa a contar com a seguinte
redacdo:

Art. 19. Na Zona Predominantemente Residencial — ZPR (Anexo IV
— Leste), destinada majoritariamente ao uso residencial admitindo atividades ndo residenciais compativeis
com 0 uso residencial, o5 lotes terdo drea minima de 200 (duzentos) metros quadrados e testada minima de
7,5 (sete e meio) metros.

3. Fica cottigido o nome da 7PR — Zona Leste nos anexos do
Projeto de Lei.

JUSTIFICATIVA

Trata-se de pequeno ajuste as regras da Zona Leste 1, que passa
a se denominar apenas como “Zona Leste”.

Na descricio do artigo 10 se actescentou a possibilidade de
residéncias multifamiliares, ressaltando o uso misto e a maior densidade na area — embota a
proépria proposicdo ja permitisse este tipo de ocupago, é importante deixar claro na redagao
para evitar-se futuras confusdes de interpretagao.
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Céamara Municipal da Estancia Turistica de Joanopolis

No entanto, como contrapatte, se aumentou o tamanho minimo
do lote para 200 m?. Desta forma, se evita um patcelamento excessivo do solo e mantém-se
um padrio de ocupagio mais ordenado, embota com certa densidade e uso misto.

Ao se exigir um lote um pouco maior na Zona Leste e se
autotizar lotes um pouco menotes na Zona Oeste, se mitiga a petcepcio de segregacdo entre
ricos e pobtes, promovendo uma maior diversidade populacional nos bairros. Ambas as
regulamentagdes propostas pelas emendas visam fugir dos extremos.

Demais consideracdes, se necessarias, em Plenatio.

Joanépolis, 01 de abril de 2024.

Wellingt n,F.' »

Vereador
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Projeto de Lei n° 05/2024
Poder Executivo

Emenda n° 03

1. O Art. 11 da proposicio passa a contar com a seguinte
redacio:

Art 11. A Zona Predominantemente Industrial — ZPI ¢ a porgdo do
territirio destinada & implantagio de usos diversificados onde a preferéncia ¢ dada aos usos industrials
incomodos ¢ as atividades ndo residenciais incomodas, sendo admitide nesta ona o wuso residencial ou
comercial, conforme Anexo V- Sul

2. O Art. 20 da proposicio passa a contar com a seguinte
redacdo:

Art. 20. Na Zona Predominantemente Industrial — ZPI, (Anexo 1/ —
Sul), destinada a implantagio de usos diversificados onde a preferéncia ¢ dada aos usos industriats incomodos
¢ 45 atividades ndo residenciais incémodas. Os lotes terdo drea minima de 500 (quinbentos) metros
guadrados e testada minima de 14 (quatore) metros.

Pardgrafo tinico. Sendo admitido o uso residencial ou comercial nesta 0na
(art. 11), para este fim os lotes poderio ser desdobrados até a drea minima de 200 (dusentos) metros
guadrados, com testada minima de 7,5 (sete ¢ meo) metros.

3. Fica corrigido o nome da ZPI — Zona Sul nos anexos do
Projeto de Lei.

JUSTIFICATIVA

Trata-se de ajuste as regras da Zona Leste 2, que passa a se
denominar como Zona Sul. Na descricio do artigo 11 se actescentou a possibilidade de uso

comercial, se presetvando a diretriz do uso misto, bem como se alterou a nomenclatura da
Zona.
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Camara Municipal da Estancia Turistica de Joanopolis

No pardgtafo 20, wput, se considetrou que a redacio da
proposicao era excessivamente testritiva, pois um lote de 1000 m? com 25 metros de frente &
uma area -muito grande para diversas atividades industriais do Municipio, que se
caracterizam, em maior parte, pot serem negocios pequenos.

Desta forma, considero que um lote de 500 m? com 14 metros
de frente seja uma medida mais adequada i realidade do Municipio, presetvando-se uma
ocupagdao com uma densidade ndo muito elevada, mas garantindo maior viabilidade
econbmica na ocupagio do territdrio e incentivando que as indtstrias da cidade se transfiram
para aquela area.

Em relacao a ocupagio residencial e comercial na ZPI, altera-se
o patagrafo Gnico do art. 20 para manter uma regra uniforme com a ocupacio da Zona
Leste, com 200 m? e 7,5 metros de testada, de forma a se evitar lotes muito estreitos e de
manter um padrao similar de ocupagio para todas as areas da cidade, evitando-se promover
uma segregacdao populacional.

Demais consideracdes, se necessarias, em Plenatio.

Joanépolis, 01 de abril de 2024.

Vereador
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Camara Municipal da Estincia T uristica de Joanopolis

Projeto de Lei n° 05/2024
Poder Executivo
Emenda n° 04

1. O Art. 15 da proposicio passa a contar com a seguinte
redacio:

Art. 15. O trafego de veiculos pesados poderd ser condicionado & xona, a

vias especificas e aos hordrios estabelecidos por atos normativos infralegais para cada 3ona ou drea de especial
interesse.

JUSTIFICATIVA

Suptimiu-se a necessidade de lei especifica para a fixacio dos
locais e horirios de trifego de veiculos pesados, posto que esse exetcicio do podet de policia
administrativa nio deve ser engessado por lei.

Nio faz sentido ter uma lei especifica para essa regulamentacio,
da mesma forma como ndo hé leis especificas para se determinar o sentido obrigatério de
uma via publica ou o limite de velocidade para cada trecho do vi4rio.

Demais considerac¢des, se necessarias, em Plenartio.

Joanépolis, 01 de abril de 2024.

Wellingtd

canmara unicipal de Joandpolis
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Camara Municipal da Estincia Turistica de Joanopolis

Projeto de Lei n° 05/2024
Poder Executivo

Emenda n° 05

O caput do art. 12 da proposicio passa a contar com a seguinte
redacio:

Art. 12. A Zona de Especial Interesse Sovial — ZEIS ¢ 4 poredo do
Perimetro Urbano prioritiria para Jins de regularizacio fundidria e tmplantagio de

social, cujas dreas vio de 01 4 09, conforme 0 MAPA — Anesco 1T,

habitagies de interesse

JUSTIFICATIVA

Trata-se de ajuste 20 dispositivo, que por etro prevé apenas 8
areas, quando no anexo VI h4 caractetizagao de 9 4reas. Também se aptimorou a tedacio.

Demais consideracées, se necessarias, em Plenirio.

Joandpolis, 01 de abril de 2024.

unicipat de joanopolis

PROTOCOLO N.2_
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Camara Municipal da Estincia Turistica de Joanopolis

Projeto de Lei n° 05/2024
Poder Executivo
Emenda n° 06

O att. 24 da proposi¢io passa a contar com a seguinte redacio:

Art. 24. A Camara Téenica de Uso ¢ Ocupagio do Soly — CTUOS
lerd composigdo paritaria e constituida pelo Secretirio de Obras e Projetos, na qualidade de Presidente ¢ de
representantes ¢ respectivos suplentes, dos seguintes 6rgdos:

L1 (um) representante da Procuradoria do Municipio de Joandpolis;

II -1 (um) representante da Secretaria Municipal de Agricultura,
Abastecimento ¢ Meio Ambiente,

I -7 (um) profissional de arquitetura, urbanismo on engenharia civil,
que atue efetivamente no Munzcipio;

IV -1 (um) representante da das Imobiligrias e Empreendedores que
atue efetivamente no Mum'czl’bz'o;

V-1 (um) representante da de Entidades ligadas a profecdo do Meio
Ambiente.

§1° Com excegdo do Secretirio de Obras ¢ Projetos, o5 membros da
Cémara Técnica serdo nomeados pelo Prefeito Municipal para mandato Jixo de 2 (dois) anos, admitindo-se a
recondugdo.

§ 2° O representante do inciso III deverd ser, preferencialmente, indicado
pela unidade regional do CREA com competéncia territorial sobre o Municipio.

§ 3° Os representantes elencados nos incisos IV ¢ 1V serdo nomeados apds
convite a todas as imobilidgrias, empreendedores ¢ entidades ligados ao Meio Ambiente que se tenha
conhecimento que atuem no Municipro, para que manifestemn interesse em participar. Havendo mais de um
interessado, serd garantida a rotagiio dos membros, evitando-se a recondugio.

§ 4° O mandato dos membros da Cimara Téwnica corvesponderd ao
primeiro ou ao diltimo biénio do mandato do Prefeito, considerado o ano civil. Caso a nomeagdo da Camara
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Camara Municipal da Estincia Turistica de Joanopolis

Técnica ocorva durante o respectzvo bignio de excercicio, os membros completardo o periodo, sendo possivel a
recondugdo em qualguer caso se o exercicio da fungio se dew por menos de um ano.

§ 5° Os servigos prestados a Camara Ténica seriio voluntinios ¢ sem
remuneragdo, mas serd considerado servigo priblico relevante.

JUSTIFICATIVA

Observou-se que havia um lapso muito grande na proposicdo a
respeito da indicagdo, nomeacio e do periodo de mandato dos membros da Camara Técnica,
o que poderia tesultar em ddvidas no futuro. Desta forma, foram estabelecidas regras bésicas
para melhor disciplinar o funcionamento deste 6rgio colegiado.

Destaque-se para a valotizagdo dos arquitetos, urbanistas e
engenheiros civis como teptresentantes da sociedade civil, de forma a garantir que este o1rgio
conte com maior qualifica¢éo técnico-profissional.

Demais consideragdes, se necessarias, em Plenatio.

Joandpolis, 01 de abril de 2024.
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Camara Municipal da Estincia Turistica de Joanopolis

Projeto de Lei n° 05/2024
Poder Executivo
Emenda n° 07

O art. 32 da proposicio passa a contar com a seguinte redacio:

Art 32, Serdo objeto de decreto do Chefe do Poder Excecutivo as matérias
que traterm de:

1 - Atividades sujertas ao Estudo de Impacto Viginhangay
II - Pardmetros e critérios de monitoramento nio constantes nesta Lei.

JUSTIFICATIVA

Ttata-se de corre¢éo de inconstitucionalidade observada no Art.
32, que na redacdo atual prevé prazo miximo para que o Prefeito Municipal exerca seu
poder regulamentar.

O poder regulamentar do Chefe do Executivo é uma
pretrogativa funcional deste, violando a separagio de poderes se prever um prazo maximo
para seu exetcicio (STF, ADI 4727, Min. EDSON FACHIN, Relator p/ Acérdio: Min.
GILMAR MENDES, Tribunal Pleno, julgado em 23-02-2023).

Ante o exposto, se realiza a correcio da redacio para evitar-se
esta inconstitucionalidade, ajustando-se o projeto a jurisprudéncia recente do STF.

Demais consideragdes, se necessarias, em Plenatio.

Joandpolis, 01 de abril de 2024.

Welling Cunha
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Camara Municipal da Estincia Turistica de Joandpolis

Projeto de Lei n° 05/2024
Poder Executivo
Emenda n° 08

O art. 25, 1, da proposi¢do passa a contar com a seguinte
redacio:

I~ Multa de 5 a 20 UFESP (Unidade Fiscal do Estado de Sdo Panl)

para as infragies gue ndo resultern em prejuizo continnado ds normas de omeamento e multa de 250
UFESP a 2500 UFESP para infracies que resultem em prejuio continuado s normas de oneamento;

JUSTIFICATIVA

Esta emenda visa possibilitar multas menores as infracdes que
nao resultem em lesdo continuada ao zoneamento urbano, como é o caso da infracio ao Att.
15 (trifego de veiculos pesados em zona ou horitio proibido), mantendo-se as mesmas
multas para infracdes mais graves que importem em dano continuado a0 zoneamento, como
a instalagao de atividades ndo permitidas naquela zona ou o patcelamento irregular do solo
urbano — infragdes, estas sim, muito mais graves e que justificam a multa mais elevada.

A redagio da proposicdo se encontrava em UFM (Unidade
Fiscal do Municipio), que pela legislagio local vigente corresponde a 5 UFESP. Desta forma,
para simplificar a compreensdo do contetdo da lei por todos, é mais interessante que ja se
preveja o mesmo valor em UFESP — unidade fiscal que conta com ampla divulgacio em
todo o Estado.

Demais consideracdes, se necessarias, em Plenario.

Joanépolis, 01 de abril de 2024.

Vereador
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